3^ C.C./133843-17
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ____________________________

OGGETTO:
Autorizzazione al rilascio di permesso di costruire in deroga per pubblica utilità alla variante al PUA P.G. 64070/2017 del 10/7/2017, ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni presentato in data 11/8/2017 - P.G. 95992 - dalla Soc. Italiana Valorizzazioni Immobiliari S.r.l. per lavori di realizzazione di parcheggio multipiano per auto - Ferrara – Via Contrada di Borgoricco.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso: 
- che il Sig. Richeldi Cesare, in qualità di direttore generale  della società  “Italiana Valorizzazioni Immobiliari” s.r.l. domiciliato per il permesso in oggetto presso la sede della stessa a Milano – Via G. Negri, 10, ha presentato in data 17/08/2017 – P.G. 95992 – P.R. 2476, richiesta di permesso di costruire in deroga per “realizzazione di un fabbricato adibito ad autorimessa pertinenziale alla residenza a piano terra e ad autorimessa pubblica ai piani restanti, in attuazione alla Variante al PUA P.G. 64070/2017 del 10/07/2017 in via Contrada di Borgoricco, in area contraddistinta al catasto al Foglio 385, mapp. 189, Ferrara; 

- che il comparto oggetto del PDC in deroga, di cui sopra, in origine fu inserito all’interno del Programma Speciale d’Area attivato dall’Amministrazione ai sensi della L.R. 19 agosto 1996 n. 30 “Progetto di Valorizzazione del Centro Storico”- Azioni per lo sviluppo urbanistico delle aree di eccellenza della città di Ferrara - approvato il 18 novembre 2008 pubblicato sul BUR n. 193;
- che in recepimento delle previsioni del Programma Speciale d’area il Piano Strutturale comunale(PSC) lo riconferma tra gli ambiti in deroga ai sensi dell’allegato. A7 comma 4) della LR.20/2000 e successive modifiche ed integrazioni;
- che l’intervento non potè perfezionarsi in tempo utile, in quanto non furono versate le garanzie fideiussorie entro il periodo prestabilito e pertanto tale comparto venne stralciato (unitamente ad altri interventi), con Decreto del Presidente della Provincia di Ferrara del 16/02/2009 P.G. 10850, come previsto dall’art.13 dell’Accordo di Programma; pertanto non fu possibile quindi perfezionare la variante urbanistica in quel momento necessaria, non potendo sottoscrivere ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 con i diretti interessati l’accordo, così come era previsto dalla delibera di Consiglio comunale P.G. 91161/2008;
- che per la stessa area, in data 20/05/2013, è stato sottoscritto, fra Melior Valorizzazioni Immobili s.r.l  (oggi IVI s.r.l) e il Comune di Ferrara, un accordo preliminare ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e smi ai fini dell’inserimento degli immobili di proprietà della stessa società, situati nel comparto “S. Etienne”, nel I° POC, allora in corso di formazione;

- che in data 24/03/2014 è stato stipulato l’accordo art. 11 L. 241/90 relativo al comparto “S. Etienne”, in sostituzione dell’accordo preliminare ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e successive modifiche ed integrazioni;

- che in data 07/04/2014 con delibera del C.C. PG. 20451/14 è stato approvato il 1° Piano Operativo comunale, nonché l’elaborato 4 - schede di comparto, comprensivo della scheda “1 ACS08-01 – S. Etienne”;

- che gli obiettivi della scheda POC 1 ACS08-01 – “S. Etienne” attuabile con Piano Urbanistico attuativo – PUA, indicavano: la riqualificazione del palazzo “Ex Enel” mediante l’insediamento di attività commerciali, ricettive, direzionali e residenza; la realizzazione di un intervento di riqualificazione di via Contrada di Borgoricco e la cessione di un’area relativa al parcheggio in via Gramicia per una superficie catastale di 13.793 mq; 

- che a seguito del propedeutico assolvimento degli obblighi previsti dal suddetto accordo, in data 11/10/2016 è stato approvato il PUA PG 113673/2016 in attuazione alla scheda “1 ACS08-01 – S. Etienne”, la cui convenzione attuativa è stata sottoscritta con la Soc IVI s.r.l. in data 23/11/2016 con atto a firma Notaio Curatola rep. 970/684;

- che parallelamente, nell’ottica di una maggior flessibilità in considerazione delle mutate richieste di mercato sempre più orientate verso una diversificazione degli usi, Melior Valorizzazioni Immobili S.r.l (oggi IVI s.r.l), con nota pervenuta in data 29/09/2015, P.G. 98235/P.S. 11,. ha proposto una modifica al suddetto comparto POC, chiedendo, di inserire tra gli usi ammissibili i seguenti:
-
1b. attrezzature e spazi collettivi, limitatamente alle attività b) assistenza e servizi sociali e igienico-sanitari e m) parcheggi non al diretto servizio dell’insediamento;

-
1d. strutture sanitarie private;

-
1e. scuole private;

-
1f. autorimesse private;

-
6e. attività private culturali, sportive, di ritrovo e spettacolo;

- che in data 5/7/2016, P.G. 76455/2016, IVI s.r.l. ha presentato istanza di variante al PUA, al fine di coordinarne gli elaborati con la proposta variante al POC;

- che con delibera di CC PG 64070/2017 del 10/07/2017 è stata approvata, contestualmente alla 3° Variante al Primo POC, la Variante al PUA approvato P.G. n.  113673/2016, relativa al comparto «S. Etienne» in attuazione alla scheda POC 1ANS-08-01, la cui convenzione attuativa integrativa è stata sottoscritta con la società IVI s.r.l in data 9/8/2017 rep. 1343/918 con atto a firma Notaio Curatola; 

- che la Variante approvata, prevedeva la possibilità di realizzare un parcheggio multipiano nell’area individuata nel primo stralcio attraverso la demolizione e ricostruzione del fabbricato su via Contrada di Borgoricco;
- che il progetto di cui all’istanza di permesso di costruire in deroga presentato in data 17/08/2017 – P.G. 95992 – P.R. 2476, in attuazione alla suddetta variante, prevede la realizzazione di un parcheggio multipiano (5 piani più copertura praticabile per la sosta), per un totale di 123 posti auto. Al piano terra si sviluppa il garages-parcheggio pertinenziale, costituito da 22 posti auto, con accesso autonomo da via Contrada di Borgoricco. Sui restanti piani si sviluppa un parcheggio di 101 posti auto con accesso autonomo, le cui rampe d’accesso sono racchiuse ed enfatizzate da un importante volume cilindrico;
- che detto permesso necessita di deroga alla Variante al PUA PG 64070/2017 del 10/07/2017, ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, in quanto in contrasto con l’art. 8 c. 1 delle NTA “Distacchi dagli edifici dei confini di proprietà” che rimanda all’art. 119 del RUE e all’art. 17 delle NTA del POC. Nello specifico il parcheggio nei piani terzo, quarto e di copertura, vincolato a parcheggio pubblico ad alta rotazione, si allarga rispetto alla sagoma plano volumetrica dell’edificio esistente, in allineamento alla sagoma dei piani sottostanti, riducendo in tal modo le distanze tra edifici preesistenti, e per tale ragione è stato sottoscritto apposito atto convenzionale di assenso con i confinanti;
- che detta istanza P.G. 95992/17 è stata presentata in data 17/8/2017, completa degli elaborati tecnici ed amministrativi di legge; 

- che l’art. 31 del  RUE e l’art. 20 della Legge regionale 15/2013 e s.m.i. prevedono la possibilità di rilascio di un permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio comunale;

- che, in particolare, l’art. 31 comma 2 del RUE chiarisce che la deroga, nel rispetto delle norme igieniche sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, può riguardare esclusivamente le destinazioni d’uso ammissibili, la densità edilizia, l’altezza e la distanza tra i fabbricati e dai confini stabiliti dalle norme di attuazione del POC, del PUA (Piano Urbanistico Attuativo), o del RUE stesso;  

- che la ristrutturazione previa demolizione e ricostruzione del fabbricato è finalizzata all’insediamento di un parcheggio ad alta rotazione, nei piani 3°, 4°, 5° per un totale di posti 62, superiori ai 47 stalli presenti ora in Piazza Cortevecchia, permettendo in tal modo di attivare le operazioni di riqualificazione della piazza stessa, anche in considerazione degli esiti della conferenza del Programma del PSA del 13/09/2017 (verbale NP/2017/19229) con la quale sono state deliberate le modifiche agli interventi in origine programmati, e l’Amministrazione Comunale ha formulato una rimodulazione del quadro degli interventi che contempla, tra le opere da realizzare, in sostituzione di quelle non ancora attuate, il rifacimento e riqualificazione della Piazza Cortevecchia, ritenuta oggi un’opera prioritaria, finanziata attraverso gli impegni già definiti con la sottoscrizione del Programma Speciale d’Area;
- che l’Allegato 1 del RUE, alla parte 2, Definizione degli usi, al punto 1b) Attrezzature e spazi collettivi  prevede:
1 - Costituiscono attrezzature e spazi collettivi il complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati, pubblici o privati, destinati a servizi di interesse collettivo necessari per favorire il migliore sviluppo della comunità e per elevare la qualità della vita individuale e collettiva.

2 - Per gli impianti, opere e spazi di proprietà privata l’interesse collettivo dovrà essere assicurato da apposita convenzione o atto pubblico a ciò finalizzato;

- che l’interesse pubblico all’esecuzione dell’intervento di realizzazione e insediamento di parcheggi ad uso pubblico ad alta rotazione, verrà garantito da apposita convenzione da stipularsi con atto pubblico che ne regolerà l’uso come previsto dal RUE vigente; 
- che gli usi introdotti non generano maggior valore per l’immobile e il contributo straordinario previsto dall’accordo art. 11 sottoscritto in data 24/3/2014, in termini di cessione gratuita di aree da destinare a servizi di pubblica utilità oltre gli standard minimi e di realizzazione di opere pubbliche oltre alle dotazioni territoriali necessarie, soddisfa quanto previsto dalla delibera consiliare P.G. 20342 del 4/4/2016, attuativa dell’art. 16 D.P.R. 380/2001 e successive modifiche ed integrazioni;

- che l’ufficio centro storico, in data 23/8/2017 ha richiesto integrazioni P.G. 98729/17 e convocato un tavolo tecnico, così come previsto dall’art. 18, comma 5 della L.R. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni;
- che in data 15/09/2017 ha avuto luogo il tavolo tecnico, alla presenza di:
-
Dir. Settore Pianificazione - D. Tumiati

-
Dir. Servizio Qualità Edilizia - P. Perelli

-
U.O. Piani Urbanistici Attuativi – Progettazione e Gestione - P. Onorati

-
Resp. U.O. Sportello Unico Edilizia - V. Baraldini

-
Capo Ufficio Centro Storico – U. O. Sportello Unico Edilizia - R. Fiorentini, C. Grillone

-
Dir. Servizio Infrastrutture Mobilità e Traffico - E. Pocaterra

-
Ufficio Urbanizzazione e P.U.M. - O. Spisani, G. Nicosia

-
UTECO - S. Marini, L. Patriarca
il cui verbale P.G. 112785/17 è agli atti di questa delibera;
- che l’ufficio Centro Storico ha effettuato la relativa istruttoria, resa con nota in data 13/9/2017, depositata agli atti dell’Amministrazione Comunale;
Visto il parere del comando Provinciale Vigili del Fuoco di Ferrara, n. 19538 del 17/08/2017, allegato agli atti, le cui condizioni sono state recepite con relazione presentata in data 10/10/2017, agli atti;
Vista la dichiarazione del progettista, P.G. 96273 del 16/08/2017,  in merito alla non necessità di autorizzazione agli scarichi in relazione al tipo di intervento, ai sensi della Delibera di Giunta Regionale n. 1860 del 18 Dicembre 2006, punto A.1.1. – Criteri di esclusione totale delle superfici impermeabili scoperte, agli atti; 
Visto il parere del Servizio Pianificazione Territoriale – UO PUA – N.P. 2878 del 05/10/2017, agli atti;

Visto il parere del Servizio Ambiente del Comune di Ferrara – del 11/10/2017, agli atti;

Visto il parere dell’Ufficio Benessere Ambientale del 19/09/2017, le cui condizioni e prescrizioni sono state recepite e superate con integrazioni presentate in data 27/09/2017, agli atti;
Visti gli elaborati pervenuti in data 23/10/2017 P.G. 127278 vistati dall’ufficio traffico in data 19/10/2017, integrati in recepimento dei pareri del Servizio Mobilità e Traffico del 10/10/2017 (P.G. 116263) e 19/10/2017 ( N.P. 3009) ;

Vista la precisazione apportata dal progettista in data 23/10/2017 relativamente alla dimensione minima degli stalli  confinanti con gli elementi strutturali verticali;

Visto l’atto ricognitivo di Servitù di elettrodotto, stipulato tra New Real S.p.A. e Enel Distribuzione S.p.A, in data 7/7/2004, agli atti;

Vista la Convenzione con la confinante Curia Arcivescovile per l’assenso al minor distacco dal confine di proprietà, autenticata nelle firme dal notaio – Dott. Giuseppe Bignozzi in data 27/09/2016, registrato a Comacchio (FE) in data 13/10/2016 al n. 1859 e trascritto a Ferrara in data 14/10/2016 al part. n. 11709, agli atti;

Vista l’asseverazione relativa all’autorizzazione sismica, presentata ai sensi dell’art. 10, comma 3, lettera b) della L.R. n. 19/2008, che prevede il deposito del progetto esecutivo riguardante le strutture non contestuale alla richiesta del titolo edilizio, bensì all’inizio dei lavori;
Visto il parere favorevole della Giunta Comunale all’atto di indirizzo  relativo al permesso di costruire in deroga di cui al P.G. 127610 nella seduta del 24/10/2017;

Visto quanto sopra il Permesso di costruire in deroga risulta composto dai seguenti elaborati:

· Relazione tecnica di asseverazione;

· Documentazione fotografica;

· Tav. RGN 01) Relazione tecnico-illustativa;

· Tav. RGN 02) Analisi del traffico indotto dal progetto; 

· Relazione illustrativa dell’integrazione;

· Relazione integrativa impianto antincendio;

· Tav. URB 01) Inquadramento urbanistico;

· Tav. DAR 01) Stato di fatto – Planimetria generale;

· Tav. DAR 02) Pianta piano terra;

· Tav. DAR 03) Pianta piano primo;

· Tav. DAR 04) Pianta piano secondo;

· Tav. DAR 05) Pianta piano terzo;
· Tav. DAR 06) Pianta piano quarto;

· Tav. DAR 07) Pianta piano quinto;

· Tav. DAR 08)Pianta della copertura;

· Tav. DAR 09) Prospetti principale e posteriore – Render;

· Tav. DAR 10) Prospetti est ed Ovest – Render;

· Tav. DAR 11) Sezioni – Render;

· Tav. DAR 17) Rappresentazione in pianta ed in sezione delle superfici oggetto di richiesta di deroga;

· Tav. CM01) Computo metrico;

· Valutazione di impatto acustico;

· Modellazione geologica, geotecnica e analisi di risposta sismica locale;

· Asseverazione ai sensi dell’art. 10, comma 3, della L.R. n. 19/2008;

· Tav. RST 01) Relazione tecnica sulle fondazioni;

· Tav. RST 02) Relazione tecnica sulle strutture;

· Tav. DST 01) Sezioni costruttive;

· Tav. DST 02) Carpenteria piano terra;

· Tav. DST 03) Carpenteria piano tipo;
· Tav. RTM 01)Relazione tecnica sugli impianti;

· Tav. DTM 01) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario – Piano terra – Livello pavimento;

· Tav. DTM 02)  Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario – Piano terra – Livello soffitto;
· Tav. DTM 03)  Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano primo;

· Tav. DTM 04) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano secondo;

· Tav. DTM 05) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico sanitario – piano terzo;

· Tav. DTM 06) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano quarto – Livello pavimento;

· Tav. DTM 07) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano quarto- livello soffitto;  

· Tav. DTM 08) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- Piano copertura;

· Relazione tecnica sugli impianti elettrici;

· Tav. DEL 01) Impianto elettrico e speciali – piano terra;

· Tav. DEL 02) Impianto elettrico e speciali – piano primo;

· Tav. DEL 03) Impianto elettrico e speciali – piano secondo;

· Tav. DEL 04) Impianto elettrico e speciali – piano terzo;

· Tav. DEL 05) Impianto elettrico e speciali - piano quarto;

· Tav. DEL 06) Impianto elettrico e speciali – piano copertura;

· Tav. DEL 07) Impianto elettrico – schemi a blocchi.
Considerato che:
- l’interesse pubblico dell’intervento è inequivocabilmente individuabile nella possibilità di collocare nei tre piani dell’edificio realizzabili attraverso la deroga di che trattasi, un parcheggio ad uso pubblico ad alta rotazione, in grado di garantire lo stesso numero di stalli ora presenti in piazza Cortevecchia, permettendo in tal modo una riqualificazione della stessa senza ridurre l’accessibilità meccanica alle aree centrali ed agli esercizi commerciali del centro città;
- il progetto tende al “risanamento” dei luoghi attraverso la realizzazione di un nuovo parcheggio multipiano ad alta rotazione, edificio architettonicamente ben risolto e di qualità, che oltre a ricostituire una nuova cortina edilizia prospiciente la via Contrada di Borgoricco, favorisce il risanamento ambientale, attraverso la riduzione dell’impatto visivo, oggi caratterizzato dalla presenza delle auto in questo nodo centrale del tessuto storico della città;
- questo nuovo progetto, rappresenta il primo esempio a Ferrara di realizzazione di un parcheggio multipiano in centro storico, e come tale assume il ruolo di “progetto pilota” per le prossime valutazioni progettuali relative alla riconversione fisica e funzionale di grandi involucri edilizi esistenti da “riutilizzare” quali ad esempio: ex Caserme, ex Cinema o edifici un tempo ad uso sanitario o terziario;
- l’impianto del nuovo parcheggio rispetterà la normativa antincendio in merito alla definizione di autorimessa aperta prestando attenzione alla norma che limita la possibilità di chiusura di ogni parete al 40%; 

- la viabilità non verrà alterata, il progetto mira infatti a risolvere uno dei punti critici della città. Con un’apposita segnaletica antistante l’ingresso a via Contrada di Borgoricco si renderà facilmente individuabile la situazione all’interno del parcheggio, così facendo, laddove il parcheggio risulti al completo, si eviterebbe un inutile traffico in ingresso su piazza Cortevecchia;

- il progetto prevede l’inserimento di sistemi per la produzione di energia da fonti rinnovabili.  Sarà installata infatti una tettoia di pannelli fotovoltaici vetro-vetro che, oltre a consentire il riparo alle autovetture, produrrà energia elettrica con una potenza di picco di 10 kwp;
- l’edificio è completamente accessibile a disabili, sia nella parte dell’autorimessa privata sia nei piani superiori dedicati a parcheggio pubblico.
Evidenziato:
- che i soggetti confinanti con l’edificio di cui trattasi sono della stessa proprietà Soc. IVI s.r.l., la Curia Arcivescovile ed il Comune di Ferrara;

- che si è proceduto, a pubblicare all’Albo Pretorio la comunicazione di avvio del procedimento ai sensi artt. 7 e 8 della legge 241/90 e successive modifiche ed integrazioni; 

- che l’avviso prevedeva la pubblicazione con termine 3/11/2017;
- che decorsi i termini di pubblicazione non sono pervenute osservazioni, proposte ed opposizioni;
Ritenuto che trattandosi di attività di interesse pubblico sussistano, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, i requisiti previsti dall’art. 20 della L.R. 15/2013 e dall’art. 31 del RUE per il rilascio di permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici vigenti;
Visto l’allegato schema di convenzione, ai sensi dell’allegato 1.2 “definizione degli usi”del RUE vigente, punto 1.b, da stipularsi con atto pubblico, da registrare e trascrivere  prima del rilascio del titolo edilizio;
Vista la L.R. n. 15 del 30 luglio 2013 l’art. 20 riguardo la disciplina del permesso di costruire in deroga;

Visto l’art. 31 del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE);

Visti  gli atti;

Visti i pareri favorevoli rispettivamente espressi dal Dirigente del Servizio Pianificazione Territoriale - Progettazione proponente e dal Dirigente del Servizio Contabilità e Bilancio in ordine alla  regolarità Tecnica e contabile (articolo 49 comma 1 e successive modifiche ed integrazioni del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n°267);

Sentite la Giunta Comunale e la 3^ Commissione Consiliare;

D E L I B E R A
- di autorizzare per tutte le motivazioni espresse nella premessa e qui integralmente richiamate, ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 31/2002 e successive modifiche ed integrazioni e  dell’art. 31 del vigente RUE, il rilascio del permesso di costruire in deroga P.G. 95992 del 11/08/2017 richiesto dal Sig. Richeldi Cesare, in qualità di direttore generale  della società  “Italiana Valorizzazioni Immobiliari”s.r.l. domiciliato presso la sede della stessa a Milano – Via G. Negri, 10, per la “realizzazione di un fabbricato adibito ad autorimessa pertinenziale alla residenza a piano terra e ad autorimessa pubblica ai piani restanti, in attuazione alla Variante al PUA P.G. 64070/2017 del 10/7/2017 in via Contrada di Borgoricco, in area contraddistinta al catasto al Foglio 385, map. 189, Ferrara composto dagli elaborati sottoelencati  ,depositati agli atti  del SUAP:

· Relazione tecnica di asseverazione;

· Documentazione fotografica;

· Tav. RGN 01) Relazione tecnico-illustativa;

· Tav. RGN 02) Analisi del traffico indotto dal progetto; 

· Relazione illustrativa dell’integrazione;

· Relazione integrativa impianto antincendio;

· Tav. URB 01) Inquadramento urbanistico;

· Tav. DAR 01) Stato di fatto – Planimetria generale;

· Tav. DAR 02) Pianta piano terra;

· Tav. DAR 03) Pianta piano primo;

· Tav. DAR 04) Pianta piano secondo;

· Tav. DAR 05) Pianta piano terzo;

· Tav. DAR 06) Pianta piano quarto;

· Tav. DAR 07) Pianta piano quinto;

· Tav. DAR 08)Pianta della copertura;

· Tav. DAR 09) Prospetti principale e posteriore – Render;

· Tav. DAR 10) Prospetti est ed Ovest – Render;

· Tav. DAR 11) Sezioni – Render;

· Tav. DAR 17) Rappresentazione in pianta ed in sezione delle superfici oggetto di richiesta di deroga;

· Tav. CM01) Computo metrico;

· Valutazione di impatto acustico;

· Modellazione geologica, geotecnica e analisi di risposta sismica locale;

· Asseverazione ai sensi dell’art. 10, comma 3, della L.R. n. 19/2008;

· Tav. RST 01) Relazione tecnica sulle fondazioni;

· Tav. RST 02) Relazione tecnica sulle strutture;

· Tav. DST 01) Sezioni costruttive;

· Tav. DST 02) Carpenteria piano terra;

· Tav. DST 03) Carpenteria piano tipo;

· Tav. RTM 01)Relazione tecnica sugli impianti;

· Tav. DTM 01) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario – Piano terra – Livello pavimento;

· Tav. DTM 02)  Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario – Piano terra – Livello soffitto;

· Tav. DTM 03)  Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano primo;

· Tav. DTM 04) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano secondo;

· Tav. DTM 05) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico sanitario – piano terzo;

· Tav. DTM 06) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano quarto – Livello pavimento;

· Tav. DTM 07) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- piano quarto- livello soffitto;  

· Tav. DTM 08) Impianto antincendio, scarico pluviali, idrico-sanitario- Piano copertura;

· Relazione tecnica sugli impianti elettrici;

· Tav. DEL 01) Impianto elettrico e speciali – piano terra;

· Tav. DEL 02) Impianto elettrico e speciali – piano primo;

· Tav. DEL 03) Impianto elettrico e speciali – piano secondo;

· Tav. DEL 04) Impianto elettrico e speciali – piano terzo;

· Tav. DEL 05) Impianto elettrico e speciali - piano quarto;

· Tav. DEL 06) Impianto elettrico e speciali – piano copertura;

· Tav. DEL 07) Impianto elettrico – schemi a blocchi.

- di dare atto che detto permesso risulta in deroga alla Variante al PUA P.G. 64070/2017 del 10/7/2017, ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni in quanto in contrasto con l’art. 8 – comma 1 - delle NTA “Distacchi dagli edifici dei confini di proprietà” che rimanda all’art. 119 del RUE e all’art. 17 delle NTA del POC; nello specifico il parcheggio nei piani terzo, quarto e di copertura, si allarga rispetto alla sagoma plano volumetrica dell’edificio esistente, in allineamento alla sagoma dei piani sottostanti, riducendo in tal modo le distanze tra edifici preesistenti, e per tale ragione è stato sottoscritto apposito atto convenzionale con i confinanti;

- di approvare per le motivazioni di cui in premessa e che qui si richiamano integralmente, lo schema di convenzione tra Comune di Ferrara e la  Soc IVI S.r.l., allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale, per il riconoscimento dell’interesse pubblico, ai sensi del RUE vigente, allegato 1 parte 2 “Definizione degli usi, attrezzature e spazi collettivi”, per l’inserimento di usi privati di tipo 1b) attrezzature e spazi collettivi, nella porzione di fabbricato ubicato in via Contrada di Borgoricco, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Ferrara al Fg. 385, map.189 subalterni dal sub. 5 al sub. 18 di proprietà della sopra citata Società; 
- di dare atto che la sopra citata convenzione dovrà essere stipulata prima del rilascio del Permesso di Costruire in deroga di cui alla presente delibera a cura e spese della Soc IVI S.r.l;

- di dare atto che la destinazione a parcheggio pubblico ad alta rotazione inerente l’ampliamento oggetto di deroga, interessante gli ultimi tre livelli del parcheggio, non potrà in alcun modo essere modificata rispetto a quanto previsto in convenzione; 

- di dare atto che a seguito della presentazione della SCIA di conformità edilizia ed agibilità del parcheggio multipiano e garages  la Soc. IVI S.r.l. o suoi aventi causa  potrà esercitare l’attività di gestione dello stesso, per la porzione di parcheggio pubblico ad alta rotazione, con le modalità e con l’osservanza delle prescrizioni di cui alla convenzione allegata alla presente deliberazione;
- di dare atto che il presente provvedimento non ha rilevanza contabile;

- di dare atto che il rilascio del permesso di costruire in deroga è subordinato all’osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni impartite dagli uffici e servizi in premessa citati;
- di dare atto che alla sottoscrizione della suddetta convenzione interverrà, in rappresentanza del Comune di Ferrara, l'Arch. Davide Tumiati Capo Settore Pianificazione Territoriale o, in caso di sua assenza o impedimento, l'Arch. Paolo Perelli, Dirigente presso il Servizio Pianificazione Territoriale e Progettazione; 

- di dare atto che il Responsabile del Procedimento è il Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale Arch. Davide Tumiati.
CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI FERRARA, E LA SOC. IVI - ITALIANA VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI PER IL RICONOSCIMENTO DELL’INTERESSE PUBBLICO ALL’INSERIMENTO DEGLI USI ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI USO 1B. lettera m) ParchEGGI NON AL DIRETTO SERVIZIO DELL’INSEDIAMENTO, DI CUI ALL’ALLEGATO 1 DEL RUE, PARTE 2, NELL’AREA DI PROPRIETÀ PRIVATA UBICATA IN VIA BORGORICCO  COMPARTO POC ACS 08-01.

L’anno  2017 (duemiladiciassette) nel mese di  _______il giorno _____ presso ______

TRA

- il COMUNE DI FERRARA, in persona del Dirigente del Servizio Pianificazione Territoriale e progettazione, Arch. Paolo Perelli, il quale interviene al presente accordo non in proprio ma in nome e per conto del Comune di Ferrara C.F. 00297110389, in forza del vigente Statuto Comunale  ed in esecuzione della delibera C.C. n._______.  P.G. _______ del ___________ (di seguito il Comune);
 - la Società IVI-Italiana Valorizzazioni Immobiliari S.r.l.  in persona del legale rappresentante _____________, con sede legale in Milano, via Gaetano Negri n. 10  CF./P.Iva  08357920969 (di seguito IVI);
i quali dichiarano espressamente rispondenti a verità i dati loro riguardanti e sopra riportati e di essere in possesso delle attribuzioni inerenti alla rappresentanza ed ai poteri contrattuali necessari alla stipula del presente atto.

Premesso che:
- in data 11/08/2017 è pervenuta richiesta di Permesso di Costruire in deroga agli strumenti urbanistici , assunta al  P.G. 95992, P.R. 2476 da parte del Sig. Richeldi Cesare in qualità di Direttore Generale della Soc. I.V.I  S.r.l proprietaria dell’area di via Borgoricco , censita al Catasto Fabbricati del Comune di Ferrara al Fg. 385, mapp. 189, dal sub. 5 al sub. 18 compresa nella scheda di comparto 1 ACS 08-01  ricompresa nella terza variante al 1° POC con effetto di variante al PUA;

- la deroga  si rende necessaria perché il progetto  non rispetta le  distanze di cui agli articolo 119 del RUE e 117 delle NTA del POC nella realizzazione del parcheggio in struttura non al diretto servizio degli insediamenti;
- il progetto di tale parcheggio nei piani terzo, quarto e di copertura, si allarga rispetto alla sagoma plano volumetrica dell’edificio esistente, in allineamento alla sagoma dei piani sottostanti ma riducendo in tal modo le distanze tra edifici preesistenti , e per tale ragione è stato sottoscritto apposito atto convenzionale con i confinanti;

- per tale motivo si rende necessario applicare l’istituto della deroga, prevista dall’art. 20 della L.R. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, per poter realizzare un simile intervento e pertanto si rende indispensabile individuare l’interesse pubblico ad inserire gli usi attrezzature e spazi collettivi uso 1b. lettera m) parcheggi non al diretto servizio dell’insediamento, di cui all’allegato 1 del rue, parte 2, nell’area di proprietà privata ubicata in via Borgoricco  comparto poc acs 08-01;

- tale interesse pubblico è inequivocabilmente individuabile   dalla possibilità di collocare nei tre piani dell’edificio realizzabili attraverso la deroga di che trattasi , un parcheggio ad uso pubblico ad alta rotazione (di n. …… posti auto), in grado di garantire lo stesso numero di stalli ora presenti in piazza Cortevecchia, permettendo in tal modo una riqualificazione della stessa senza ridurre l’accessibilità meccanica alle aree centrali ed agli esercizi commerciali del centro città; pertanto risulta necessario sottoscrivere apposita convenzione tra il soggetto interventore, Soc I.V.I .e l’Amministrazione comunale al fine di poter inserire usi privati a garanzia dell’interesse collettivo;
- con Delibera PG. _______ del _____ la Giunta Comunale ha approvato il presente schema di convenzione;

TUTTO CIO’ PREMESSO
Considerato, descritto e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto

SI STIPULA E SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art.1) Oggetto della Convenzione
La presente convenzione regolamenta, ai sensi dell’art. 20 della LR 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, l’interesse pubblico ad inserire gli usi attrezzature e spazi collettivi uso 1b. lettera m) parcheggi non al diretto servizio dell’insediamento, di cui all’allegato 1 del rue, parte 2, nell’area di proprietà privata ubicata in via Borgoricco,  comparto poc acs 08-01.

Art.2) Durata della Convenzione
La presente convenzione ha durata di anni 50 a partire dalla data di attivazione del parcheggio di che trattasi. 
Art. 3) Obblighi dei Soggetto Attuatore
Il soggetto attuatore si obbliga a :
1. garantire, almeno negli ultimi tre livelli del parcheggio  strutturato, realizzati per effetto della deroga concessa da delibera di consiglio comunale  n. _______ P.G. ________ del _______ il mantenimento e la gestione di un parcheggio ad uso pubblico ad alta rotazione per complessivi _____________ posti auto corrispondenti e superiori ai ______ posti auto attualmente esistenti in piazza Cortevecchia; 

2. garantire la fruizione di tali spazi di parcheggio ad alta rotazione per tutte le 24 ore giornaliere per 365 giorni/anno;

3. effettuare l’installazione di un sistema di controllo tramite videosorveglianza al fine di rendere compatibili ed adeguati livelli di sicurezza urbana    al ruolo di parcheggio centrale svolto dall’infrastruttura;

4. applicare tariffe che siano in linea con le tariffe mediamente applicate nelle altre città capoluogo di provincia nella Regione Emilia Romagna ed in ogni caso non potranno essere mai superiori a tre volte la tariffa oraria applicata nei parcheggi ad alta rotazione a raso, situati nel centro storico della città di Ferrara;

Art. 4) Obblighi del Comune di Ferrara
Il comune di Ferrara si obbliga a predisporre un progetto di riqualificazione urbana dell’intera piazza-parcheggio Cortevecchia
Art. 5)  Inadempienze del soggetto attuatore –Penali-inadempienze

In caso di inadempienze del soggetto attuatore degli obblighi della presente convenzione saranno  rispettivamente applicate le seguenti penali:
· per la mancata applicazione dei prezzi di  utilizzazione degli stalli ad alta rotazione si prevede una penale di €. 1.000,00 per settimana o frazione ;

· per la mancata  installazione dei sistemi di videosorveglianza, si prevede il pagamento di una penale di €. 100,00 per ogni giorno e la diffida ad installarli entro 90 gg. dalla contestazione di inadempienza pena la sospensione della licenza di esercizio dell’attività ; 

· nel caso si verificasse, per un qualsiasi motivo una interruzione del servizio pubblico saranno immediatamente applicabili le norme previste dal _______________

L’applicazione delle penali di cui al presente articolo sarà preceduta da apposita diffida ad adempiere.
Le suddette penali, ai sensi dell’art. 1382 del Codice Civile, saranno applicate previa determinazione del Dirigente del Servizio Qualità Edilizia.

Art. 6) Spese
Le spese di redazione dell’atto notarile, fiscali e conseguenti sono poste a carico del soggetto attuatore ;

Art. 7) Controversie
Per tutte le controversie relative al presente accordo, sarà competente in via esclusiva il Giudice Amministrativo.
Le parti autorizzano il Direttore dell'Agenzia del Territorio Servizio Pubblicità Immobiliare di Ferrara a trascrivere la presente convenzione affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte con sollievo dello stesso Direttore da ogni responsabilità al riguardo. 

Art. 8) Protezione dati personali
Le parti consentono ed autorizzano, anche per le finalità previste dalla normativa in materia antiriciclaggio, l’intero trattamento dei dati personali per tutti i fini inerenti e conseguenti alla presente convenzione, nonché le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei dati, anche oltre i termini di legge.

Ferrara li, ___________________

Per la Soc IVI  


_________________________
Per il Comune di Ferrara

_________________________

