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OGGETTO: Emendamenti alla delibera P.G. 108809/2017 W\APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

PER L'Attuazione dellE DISPOSIZIONI DI CUI ALLE DGR Emilia-Romagna n. 894/2016
E N. 2228/2016, cosi' come modificate dalla N. 739/2017: METODOLOGIE PER IA
DETERMINAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE DEGU ALLOGGI DI ERP DEFINITA
DALIA DGR N. 894/2016."

Premesso:

Che la Giunta Comunale ha deliberato di sottoporre all'approvazione del Consiglio la proposta

di delibera PG 108809/2017 avente ad oggetto l'approvazione della nuova metodologia per il

calcolo dei canoni degli alloggi di erp, in esecuzione delle delibere regionali in oggetto indicate;

Che la 3° commissione consiliare, nelle sedute del 27.09.2017 e del 09.10.2017, ha valutato il

testo della Delibera P.G. 108809/2017 e sono emerse alcune osservazioni € proposte di cui Si

da di seguito conto;

Per quanto attiene il testo deliberativo e le simulazioni prodotte da Acer Ferrara:

I) dalla discussione in sede di Commissione € emersa la opportunita di rivedere latabella 1),

2)

3)

che fissa i valori locativi al metro-quadro da attribuire agli alloggi erp sulla base

dellinquadramento degli stessi nella fascia di qualita bassa, media o alta e nella zona

urbanaoperiurbanaofrazionale perilcalcolo delcanone oggettivo;

sulla base della discussione awenuta negli Incontri di Commissione, € stata avanzata la

proposta di acquisire € proporre le simulazioni prodotte da Acer calcolate con un eventuale
abbassamento del rapporto canone/ISEE per il calcolo del canone della fascia di protezione

a) e di proporre uno sconto Inferiore sul canone oggettivo da applicarsi alla fascia di

accesso b);

€ emersa l'opportunita di rivedere lincremento complessivo del monte canoni, ritenendo lo

stesso sostenibile per le famiglie, nella misura ricompresa tra il 9 e il 10%;

si proponedi modificare Icorrispettivi punti deliberativi :

di approvare il seguente primo emendamento alla delibera P.G. P.G. 108809/2017 prevedendo

le variazioni che seguono:



EMENDAMENTO 1: modifica ai punti 3. 6. e 12. del testo deliberativo e sostituzione

dell'allegato b) parte intearante della deliberazione.

Anziché I'attuale formulazione:

punto"3.distabilire ivalorieuro/mq perilcalcolo delcanone oggettivo, all'interno dell'intervallo
 dei valori minimi e massimi di cui alla tabella 1-approvata con la DGR 739/2017 e riportata in

premessa - come segue:

Descrizione zona Qualita bassa Qualita media Qualitaalta
Zona urbana 46,00 52,00 54,00
Zona periurbana o frazionale 37,00 43,00 45,00

punto "6.di prendere atto che il canone da applicarsi ai nuclei collocati nella fascia a) di protezione,
richiamata al precedente punto 2., non potra superare il 20% del rapporto canone/ISEE,
prescindendo dal canone oggettivo dell'alloggio e di stabilire che per gli alloggi di proprieta del
Comune di Ferrara il rapporto viene fissato al 19 % deiilSEE del nucleo assegnatario;",

punto "12. dl fissare nella percentuale compresa tra Il 20% e Il 50%, calcolata in modo
inversamente proporzionale all'incremento del reddito ISEE, la percentuale di sconto da applicare
sul canone oggettivo, alcolato con le modali & previste per la fas ia diaccesso b);",

dimodificareicorrispondentitesti comesegue:

tenendo a riferimento la media aggiornata dei valori deii'lOMI (Osservatorio Mercato Immobiliare
elaborato dall'Agenzia delle Entrate sulla base delle transazioni e deicontratti normalizzati) su tre
annualita, elaborata dal Servizio Patrimonio, ritenendo quest'ultima una valutazione piu oggettiva
punto "3. di stabilire i valori euro/mq per il calcolo del canone oggettivo, all'interno dellintervallo
dei valori minimi € massimi di cui alla tabella | - approvata con la DGR 739/2017 e riportata in

premessa - come segue:

Descrizione zona Qualita bassa Qualita media Qualitaalta
Zona urbana 4400 50,00 56,00
Zona periurbana o frazonale 35,00 41,00 47,00

lvalori sopra determinati sono stati Individuati tenendo a riferimento la media aggiornata dei valori
deii'OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare elaborato dall'Agenzia delle Entrate sulla base delle
transazioni e dei contratti normalizzati) su tre annualitd, elaborata dal Servizio Patrimonio,

ritenendo quest'ultima una valutazione piu oggettiva;"”,

tenendo conto della necessita di garantire un Incremento del monte canoni ma nel contempo la
sostenibilita degli aumenti che derivano dall'applicazione della norma, per le famiglie della fascia
di accesso a)

punto "6.dl prendere atto che Il canone da applicarsi ai nuclei collocati nella fascia a) di protezione,
richiamata al precedente punto 2., non potra superare il 20% del rapporto canone/ISEE,
prescindendo dal canone oggettivo dell'alloggio e di stabilire che per gli alloggi di proprieta del
Comune di Ferrara il rapporto viene fissato al 15% dell'lSEE del nucleo
assegnatario;"”,



tenendo conto della opportunita di asstcurare un incremento del monte canoni funzionale al
reperimento delle risorse per la manutenzione del patrimonio, come detto sopra, diminuendo lo
sconto applicabile ai nuclei inseriti nella fascia di accesso b)

punto "12. di fissare nella percentuale compresa tra il 10% e Il SO%, calcolata in modo
inversamente proporzionale all'incremento del reddito ISEE, la percentuale di sconto da applicare
sul canone oggettivo, calcolato con le modalita previste per la fascia di accesso b);",

conseguentemente di sostituire l'allegato b) al testo deliberato, di cui € parte Integrante, che

riporta le simulazioni corrispondenti alle modifiche sopra proposte.

Ritenuto, poi, di dover meglio motivare le ragioni per le quali viene demandata la Giunta ad
assumere eventuali correttivi alla disciplina che si va a deliberare, alla luce delle risultanze del
monitoraggio che sara effettuato, dopo il periodo di prima attuazione della normativa regionale
sulla nuova metodologia di calcolo dei canoni, al fine di verificarne l'impatto e il grado di
ragglungimento degli obiettivi,

Si propone:

di approvare il seguente secondo emendamento alla delibera P.G. P.G. 108809/2017 prevedendo
le variazioni che seguono:

EMENDAMENTO 2:modificaalpunto 22.deltestodeliberativo

Anziché I'attuale formulazione:

punto " 22. di demandare alla Giunta comunale il compito diadottare eventuali adeguamenti
non sostanziali che si rendano necessari per lapplicazione delle normative regionali in materia;",

di modificare iltesto come segue:

"22) di prendere atto che la materia di cui al Regolamento allegato a) alla presente delibera, cosi

come previsto dalla DGR 739/2017, sara oggetto di monitoraggio finalizzato a mettere in evidenza
le problematiche che possano emergere e le eventuali modifiche che possano rendersi necessarie;
che, a tal fine, sara' costituito un gruppo tecnico regionale, con la partecipazione dei Comuni e di
Acer, finalizzato a verificare l'impatto derivante dall'applicazione della nuova disciplina dei canoni,
intesa come strumento sperimentale fino al 31/12/2018, e di delegare pertanto la Giunta ad
assumere le eventuali modifiche e/o integrazioni al Regolamento stesso che si renderanno
opportune . La Giunta dovra riferire al Consiglio in merito alle attivita del gruppo tecnico regionale e
alle decisioni assunte dalla Giunta stessa in proposito;" .

Preso atto, infine, che dalla discussione che si € svolta € emersa la necessita di chiarire alcuni
aspetti Inerenti Imeccanismi di applicazione e calcolo dei canoni che di conseguenza vanno meglio

esplicitati anche nel testo del regolamento allegato a) alla delibera di cui € parte integrante;
sipropone:

di approvare il seguente terzo emendamento alla delibera P.G. P.G. 108809/2017 prevedendo le
variazioni che seguono:

EMENDAMENTO 3:Modificadell'art.11del Regolamento allegato a)alladelibera

Anziché l'attuale formulazione:



"Art. 11- Canone maggiorato neicasididecadenza o dirifiuto della mobilita d'ufficio

Nei casi di dichiarazione di decadenza, per le fattispecie di cui all'art. 30 della Legge Regionale 8
agosto 2001, n. 24 e ss.mm.ii., € dovuto Il canone maggiorato previsto dal comma 3 del medesimo
articolo, nel periodo intercorrente tra la data di dichiarazione di decadenza e quella di rilascio

dell'alloggio.

Ilcanone maggiorato € parial canone concordato dicuialla Legge n.431/1998 e ss.mm.ii.

Ilcanone maggiorato pari al canone concordato di cuialla Legge n.431/1998 e ss.mm..ii. si applica
altresi nel caso di rifiuto della mobilitd d'ufficio d( cui all'articolo 28, comma 3, della Legge

Regionale 8agosto 2001, n. 24 e ss.mm.ii."

di modificare il testo in questo modo:

"Art. 11-Canone maggiorato neicasididecadenza odirifiuto della mobilita d'ufficio

Nei casi di dichiarazione di decadenza, per le fattispecie di cui all'art. 30, comma 1, della Legge
Regionale 8 agosto 2001, n. 24 e ss.mm.ii., con esclusione del casi di cui alla lettera f)(cioé per
superamento dei limiti di reddito o di patrimonio mobilitare previsti per la permanenza), nel
periodo precedente l'adozione dell'atto di decadenza non €& applicata alcuna maggiorazlone sul
canone, ma eventualmente solo l'applicazione delle sanzioni amministrative previste dal
Regolamento del Contratto di locazione vigente. Dall'adozione della dichiarazione di decadenza

fino al rilascio dell'alloggio sara applicato Ilcanone oggettiVO - maggiorato del 50%.

Nel caso di collocazione del nucleo nella fascia di decadenza per superamento del limite di reddito
o patrimonio mobiliare per la permanenza (lett. f, comma |, delsuccltato art. 30), sara applicato il
canone oggettivo aumentato del SO% a partire dall'accertamento del superamento anche di uno
solo dei due suddetti limiti; dall'adozione del prowedimento di decadenza sara applicato il canone
concordato di cui alla Legge n. 431/1998 e ss.mm.i, fino al rilascio gell'alloggio (entro 365 giorni
dall'adozione dell'atto); decorso il termine per il rilascio dell'alloggio sara applicato il canone
concordato maggiorato.

Il canone maggiorato nella misura pari al canone oggettivo dell'alloggio aumentato del 50°/0 si

applica altres| nel caso di rifiuto della mobilita d'ufficio di cui afl'articolo 28, comma 3, della Legge
Regionale 8 agosto 2001, n. 24 e ssmm.ii.".

IL SINDACO
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Applica icaiione nuovo canone ex delibera RER 894 del13/06/2016 e ss.mm.ii.

M.odifica parametri

Scelta Comune: 38008

Valori al Mq

Comune! CodceCTipolo( TipologiaComune Tij:JOiogi  DescrizioneZona Qua litaBassa QualitaMedia | QualitaAa
FERRARA 38008 3 capoluogo 1 Zona urbana € 44,00 .(50,00 €56,00
FERRARA 38008 3 Capoluogo 2 Zona periurbana o frazol € 35,00 €41,00 €4700
Percentuali di applicazione sull.e fase

Comunel CodiceO CanMin A% 'Bl% BI% BWideSuperf BWide% BWide%2 BWideEta Cl% Cl%

1FERRAF{A 38008 €44,00 0,15 ‘&GO 0,10 0.00 0.40

L alcoloe-visuallz:zazione —isultafi
Cak:olo Dati Oggettivi I
calcolo Fasciae Canone per intera Provinciaj

calcolo Fascia e canone per singolo Comune I

C*%
as

D%
0,50
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= canoneNew
<50 50_100 0>100 <50 50_100 >100
Isee_Oid Variazione InAumento InDiminllzione Invariati Aumento Aume ttn Aument DIiminwlone Diminuzione Diminw:ione
IMUNE DI FERRARA
daNew: A Protezione Numero casi: 1467
nma 88.110,88 85089,82
dia 3.58139 6006 3.556,15 5800
claNew: B Aues.so Numero casi: 1059
nma 179.968,68 19&145,11
dia 11190,45 169,94 11.470,84 187,39
.ciaNew: C Permanenz.a Numero casi: 128
nma 34.564,58 43734,10
:dia 1&.362,69 270,04 1962105 34167
:ciaNew: D Decadenza Numero casi: 26
nma 7.16486 9.552,55
dia 2072656 27557 2340955 367.41
ALE COMUNALE ‘Numero casi:2680
ma 309.809;00 33682158
ija: 7.460,41 115,60 7.64352 125,68
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Confronto con il canone attuale - comune di FERRARA

varazionicanone | [protezione | Accesso l Permanenza| Oftrelilimite | Totale| |Proterione| | Accesso| Permanenza Oiteillimite |  Totale
diminuzione > 200 € R 5| | 3| 3 3] ’ il 6 [ o3| ooo%| o000%x| 000w 022%
diminuzione tra 100e 200 ( Il- — 4217 — 4ol — — U — — Ul — —s27— l:zsﬁ'!al 3?3%r 000%|| ﬂﬂﬂ%” 3.06%
i i i I I I I r | il ¢ ¢ |
/diminuzione tra so e 100€ . 135 6511 31/ o! 2031 11 1
i I R4l | - | 9,20%| swal 2,34% | 0,00%|| 7,57%
diminuzione tra 2s e S0¢ | all fos'! 9! 1/ 2561 f ga1% | 10 ID%H e 25%‘[ andl 355k
diminu:none tra 10e 25€ Il 911 96 sii 21 202/ 1[ : il'— =
S | 18| I i | esaml| 907 azs%,L 7,69% | 7,54%
diminuzione finoa 10 ( 8] n 71[ 1971 l— 2,00% | i 6,70%) T a7 ' = e ’7—'3595
otale Dimimwon |l 534jj  ssw 2611 Sii s == el 19'239‘}[ —
. [ A0%, | 3 | 19.3%| 3530%
aumento fino a 10€ | u8)1 i/ 7l ti| 2471 | o001 859% 5,47%1 3859  9,22%
\aumento tra 10€ 25€ Il 63s[l  ISO] sJl 311 7971 | 4320%\ | 1416%11 708%[1  1154%)! 29,74%/
‘aumento tra 25 SOE Il 130)! 164 1511 a1 313 | ssewl 154001 1171wt 15380 1168%
Jaumento tra S0 e 100 ( Il 201 1841 3011 411 2381 1 136%11 17,37%11 n44%11  153s%11 888%
aumentotral00e200€ | o\ 83/ 331/ S\1 ULl 000%1/ 78a6y 2578%1 192396/ 451%1
Aumento> 200€ /1 ol 6 81J a1 g | 000! 05796/1 625%|  1538%)1 0,670/
Aumenti 6781, ! 34 | ea60%1 sa02et  7969% 1 807711 64,70%
Totate | 933)1 | tozll n' 17
{ Totale complessivo wez| il ua] = 2] | [ 100,00%/00,00%11 t00,00%1[  10000% [ t00.00%)
canone mensale attuale: J £309.809,00] [canone m dio attuale: | £U5,060
eanone mensile nuovo: €336.821,58/ /eanone medio nuovo: I €125,68\
&anazione mensile: € 2701258/ Variazione m e %: I / 8,72%/
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