1^ C.C./65156-15
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ____________________________
OGGETTO:
Acquisizione a titolo gratuito dell’area individuata al Foglio 284 mapp 917 sita in via Penavara loc. S. Martino di Ferrara finalizzata alla realizzazione di impianto di sollevamento fognario
IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso:

- che, con atto Notaio Bissi del 23/02/2001, rep. 49439 raccolta 10399, è stata sottoscritta la trasformazione del Consorzio Acosea in Acosea S.p A.;
- che, con delibera di Consiglio Comunale PG 43333 del 18/12/2000, è stata approvata la partecipazione del Comune di Ferrara alla costituenda Acosea S.p.A. risultante dalla trasformazione del Consorzio Acosea in Acosea S.p.A.;

- che, con atto del Notaio Bissi Rep. n. 53427/12261 del 12/09/2003, Acosea S.p.A. ha costituito una società a responsabilità limitata con unico socio denominata Acosea Reti S.r.l. conferendo il ramo d'azienda relativo alle reti, agli impianti e ad altre dotazioni riferiti al servizio idrico integrato;

- che, in data 20/12/2004 veniva stipulata convenzione per la gestione del Servizio Idrico Integrato tra l’Agenzia di ambito per i servizi pubblici di Ferrara - ATO n.6 e ACOSEA spa  in forza della quale l’Agenzia  affidava ad ACOSEA spa ”gestore” la gestione del servizio Idrico Integrato come definito dall’art 4 comma 1 lettera f della L.36/1994, da svolgersi nel sottoambito costituito dai Comuni di Argenta, Bondeno, Cento, Ferrara, Masi Torello, Mirabello, Poggio Renatico, Portomaggiore, Sant’Agostino, Vigarano Mainarda, Voghiera;

- che, la suddetta Convenzione ha durata sino al 20/12/2024;

- che, ai sensi dell’art. 4 della Convenzione suindicata il gestore espleta il servizio ad esso affidato avvalendosi,oltre ai beni di cui sia legittimo proprietario, delle dotazioni delle reti e degli impianti di proprietà dei Comuni e/o delle Società delle reti ad esso concessi in uso dall’Agenzia ai sensi dell’art 12 della legge 36/94;

- che, il punto 6  del medesimo art. 4 della Convezione stabilisce che le opere   attinenti al Servizio Idrico Integrato eventualmente realizzate direttamente dagli Enti Locali e/o dalle società delle reti con risorse proprie, verranno affidate in concessione al Gestore che ne assicurerà l’utilizzazione alle condizioni stabilite nella presente Convenzione. Tali opere , con cadenza annuale , devono essere inserite tra i beni specificati nell’elenco allegato alla suddetta Convenzione alla lett” C”.

- che,il gestore per l’intera durata della convenzione è responsabile della manutenzione ordinaria o straordinaria dei beni affidati in concessione al fine di  mantenerli  in buono stato di efficienza  e  funzionalità, nonché adeguarli alle norme tecniche e di sicurezza vigenti o emanate successivamente all’affidamento.

- che, dal 31.12.2004 ha efficacia la fusione per incorporazione e la contestuale scissione, con beneficiaria Hera, del ramo Gestione del ciclo idrico di Acosea, e con l’attribuzione del restante ramo aziendale Reti ad una società di nuova costituzione, Acosea Impianti S.r.l.

- che, infatti, con atto del 16/11/2005 redatto dal Notaio Dott. Marco Bissi rep.55744 racc.13864 la società Acosea Reti Srl è stata fusa in Acosea Impianti Srl e, pertanto, da tale data direttamente proprietaria delle immobilizzazioni rappresentanti gli assets del ciclo idrico (ramo reti) di cui al punto precedente;
- che, in data 07/04/2008 è stato stipulato atto integrativo alla convenzione di affidamento del Servizio Idrico integrato tra l’Agenzia di Ambito per i Servizi pubblici di Ferrara – ATO n. 6 e la Società  HERA SPA  ( in quanto con atto di assemblea n. 12 del 20/12/2004 l’Agenzia ha affidato ai sensi dell’art. 113 comma 5 lett b. del T.U 267/2000 il Servizio Idrico Integrato  ad Acosea spa divenuta HERA spa, sulla base della fusione per incorporazione e contestuale scissione  del 2004) per una durata di anni venti.

Preso atto che:

- ai sensi dell’art. 143, comma 1, del D.Lgs 03 aprile 2006, n. 152 recante “Norme in materia ambientale”, gli acquedotti, le fognature, gli impianti di depurazione e le altre infrastrutture idriche di proprietà pubblica, fino al punto di consegna e/o misurazione, fanno parte del demanio ai sensi degli articoli 822 e seguenti del Codice Civile e sono inalienabili se non nei modi e nei termini stabiliti dalla Legge;

- gli Enti locali, secondo quanto dispone l’articolo 113 comma 2 del D.Lgs 18/08/2000, n. 267 recante “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti locali” non possono cedere la proprietà degli impianti, delle reti e delle altre dotazioni destinati all’esercizio dei servizi pubblici; 
Considerato:

- che si è appalesata la necessità  di costruire   un   impianto di  sollevamento  fognario relativo alla rete fognaria in Via Penavara. L’impianto sarà  composto da una vasca di sollevamento e controllo dei livelli del refluo e da una stazione per le saracinesche. In sintesi trattasi di un sistema di  condotti e pozzetti che, tramite la produzione del vuoto e il funzionamento di apposite valvole di regolazione,è in grado di aspirare i reflui raccolti dalle condotte. Questo impianto rappresenta una delle prime applicazioni a livello nazionale e offre un servizio più efficiente, con maggiori garanzie igienico-sanitarie. Inoltre ha consentito di posare condotte con diametri ridotti con lavori di posa e successivi interventi meno invasivi e con minori disagi per gli utenti. Tutto l’impianto è tele controllato, cosa che permetterà manutenzioni più rapide ed efficaci da parte di Hera.Va rilevata anche una maggior efficienza energetica,poiché tutti gli apparati saranno a prevalente funzionamento meccanico.  

- che la Sig.ra Boccafogli Lorenza nata a Ferrara il 16/02/1942  è proprietaria del terreno situato nel Comune di Ferrara e censito al CT del Comune al Foglio 284  mappale 873/b divenuto mapp 917 a seguito di frazionamento  del 03/06/2015 (protocollo n.  FE0073107);
- che in data 22/05/2015 la sig.ra Boccafogli si impegnava con atto unilaterale a sottoscrivere davanti a notaio atto di compravendita a favore del Comune di Ferrara avente ad oggetto un appezzamento di terreno censito al CT del Comune medesimo al Foglio 284 mappale 873/b ora 917, di mq 71 funzionale all’esecuzione di lavoro di realizzazione dell’impianto di sollevamento sopra descritto;
- che il  terreno veniva messo a disposizione del Comune di Ferrara ed Imprese da lei delegate dal luglio 2015 per garantire l’accesso a uomini e mezzi per ogni necessità relativa alle opere;
- che la  sig.ra Boccafogli, nel caso  di trasferimento del terreno a qualsiasi titolo prima della trascrizione della compravendita, si obbligava a trasferire agli eventuali successori, acquirenti o aventi causa per qualsiasi titolo, nessuno escluso, i patti di cui al suddetto atto facendone menzione nell’eventuale atto traslativo e comunicando tempestivamente tale trasferimento di diritti alla parte  acquirente. La parte venditrice, in caso di mancata ottemperanza dell’obbligo di cui sopra, si assumeva ogni più ampia responsabilità  in ordine alla richiesta di eventuali danni, molestie e/o pretese avanzate dai successori, acquirenti o aventi causa, nei confronti della parte acquirente sollevando quest’ultima da ogni responsabilità. La parte venditrice, riconosceva che, ai subentranti, sarebbero spettate ,per legge, le indennità previste dal  menzionato atto;

- che la parte venditrice si impegnava a sottoscrivere, avanti al notaio, atto di compravendita entro 60 giorni dal ricevimento della relativa comunicazione effettuata da parte di HERA S.p.A , in qualità di gestore del servizo idrico integrato,comunque  non prima del 15 luglio 2015 , garantendo la vendita dell’immobile libero da ipoteche , privilegi anche fiscali, trascrizioni pregiudizievoli, vincoli e oneri reali qualsiasi;
- che il prezzo di vendita per metro quadrato veniva determinato con accordo bonario secondo il valore: Foglio 284 mapp.873/b ora 917: Mq 71x€/mq 2,85x1,50  = di € 303,52 

Dato atto che:
- l’operazione è finanziariamente neutra per il Comune in quanto il corrispettivo, nonché le spese inerenti e conseguenti per l’acquisizione saranno sostenute da HERA;
- ai sensi dell’ art.4 della  convenzione per la gestione del Servizio Idrico Integrato tra l’Agenzia di ambito per i servizi pubblici di Ferrara - ATO n.6 e ACOSEA spa la gestione dell’impianto rimarrà ad HERA spa  mentre la proprietà del medesimo verrà acquisita gratuitamente da parte del Comune di Ferrara;

- che l’investimento non comporta, dunque, alcun onere di carattere finanziario carico dell’Amministrazione Comunale  e pertanto non incorre nella procedura prevista per il 2014 dall’art 12 comma 1 ter del Decreto Legge 98/2011. Questa impostazione è confermata da pareri della Magistratura contabile in cui si evidenzia che “per il Comune, infatti, l’utilizzo di fondi erogati da un soggetto terzo espressamente vincolato all’acquisizione di uno specifico bene in vista della realizzazione di uno scopo precisamente definito fa sì che non si determini alcun impiego di risorse provenienti dall’ Ente  che esso potrebbe destinare, in ipotesi, ad altre finalità. A tal proposito sia la Sezione Toscana (del. nn 9/2011 e 177/2012) e la Sezione delle autonomie (da ultimo, del 3 ottobre 2014,n.21), in tema di limiti di spesa del personale, sia le Sezioni riunite della Corte dei Conti (delib. In sede nomofilattica n.7/2011), hanno più volte espresso il principio  in base al quale le disposizioni di legge che impongono limitazioni alla spesa degli enti locali non si applicano alle spese degli enti che non siano finanziate a carico dei loro bilanci, ma che siano interamente a carico,ad esempio, di fondi comunitari o, come nel caso di specie, di privati” (Corte dei Conti Regione Toscana Parere 7 gennaio 2015, n. 3). Hera spa si accollerà  :

· le spese di registrazione relative alla variazione del contratto di affitto attualmente esistente necessario per liberare la porzione identificata al Foglio 284 mapp 873/b divenuto 917 a seguito di frazionamento dal vincolo di affitto attualmente in essere;

· nonché tutte le spese dipendenti e conseguenti alla stesura, registrazione e trascrizione dell ‘atto unilaterale;
Tutto ciò premesso; 

Vista la convenzione per la gestione del Servizio Idrico Integrato  stipulata tra l’Agenzia di ambito per i servizi pubblici di Ferrara - ATO n.6;
Visti gli atti; e ACOSEA spa  in data 20/12/2004;

Visto l’atto integrativo alla convenzione di affidamento del Servizio Idrico integrato tra l’Agenzia di Ambito per i Servizi pubblici di Ferrara – ATO n. 6 ed HERA SPA stipulato  in data 07/04/2008;

Visto l’art. 143, comma 1, del D.Lgs 03 aprile 2006, n. 152;

Visto l’art. 113 comma 2 del D.Lgs 18/08/2002, n. 267

Visti i pareri favorevoli rispettivamente espressi dal Dirigente del Servizio Patrimonio in ordine alla regolarità tecnica, e dal responsabile di Ragioneria, in ordine alla regolarità contabile (art. 49 – 1° comma – del D.Lgs. n. 267/2000);
Sentite la Giunta Comunale e la 1^ Commissione Consiliare;
DELIBERA

- di acquisire dalla Sig.a Boccafogli Lorenza l‘area distinta al Catasto Terreni del  Comune di Ferrara al Foglio 284 mappale 873/b divenuto 917 a seguito di frazionamento del 3/6/2015 protocollo n. FE0073107;
- tale acquisizione debba essere finanziariamente neutra per il Comune in quanto il corrispettivo, nonchè le spese inerenti e conseguenti per l’acquisizione saranno sostenute da Hera ;
- che la gestione dell’impianto di sollevamento fognario costruito sull’area suddetta rimane in gestione alla Società HERA spa come da Convenzione per la gestione del Servizio Idrico Integrato  STIPULATA tra l’Agenzia di ambito per i servizi pubblici di Ferrara - ATO n. 6 e ACOSEA spa  stipulato  in data 20/12/2004 e integrato  con atto stipulato tra ATO n. 6 ed HERA SPA in data 07/04/2008; 

- il patrimonio del Comune viene aumentato di un valore pari ad € 303,52 per l’acquisto del terreno identificato al Catasto Terreni al Foglio 284 mapp.873/b ora 917: Mq 71x€/mq 2,85x1,50  

- di subordinare il trasferimento ai seguenti patti e convenzioni:

1)
Ai sensi della legge n. 122/2010 la sig.ra Boccafogli Lorenza dichiara che i dati catastali sopra indicati identificano l’immobile in oggetto e che i dati catastali e le planimetrie catastali sono conformi allo stato di fatto. 

2)
La cessione è effettuata a corpo. L’immobile viene accettato in proprietà al Comune  nell'attuale stato di fatto e di diritto. 

3)
La Sig.ra Boccafogli garantisce la piena proprietà e disponibilità del terreno in oggetto e la sua  libertà da pesi, vincoli, oneri, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli salvo quanto di seguito riportato. 

4)
Gli effetti attivi e passivi del contratto,  avranno decorrenza dalla data di stipula davanti al notaio prescelto dal Comune di Ferrara .
5)
Sono a carico di HERA spa tutte le spese e competenze relative all’atto notarile siano queste dirette, indirette, presenti e future, comprese sanzioni, interessi, consulenze e comunque ogni altro onere anche fiscale inerente e conseguente l’atto notarile.

6)
La gestione dell’impianto rimane in capo alla Società HERA SpA come da Convenzione per la gestione del Servizio Idrico Integrato stipulata tra l’Agenzia di ambito per i servizi pubblici di Ferrara - ATO n.6 e ACOSEA spa  stipulato  in data 20/12/2004 e integrato  con atto stipulato tra ATO n. 6 ed HERA SpA in data 7/4/2008.

7)
Eventuali controversie che dovessero insorgere, comprese quelle inerenti alla validità, efficacia, interpretazione, esecuzione e risoluzione, del successivo contratto di trasferimento, saranno devolute alla competenza esclusiva del Tribunale di Ferrara.

- di dare atto che il responsabile del procedimento e delegato del Comune per la stipulazione del contratto è la Dott.ssa Alessandra Genesini, Dirigente del Servizio Patrimonio;

- di autorizzare il Dirigente del Servizio Patrimonio, Dott.ssa Alessandra Genesini, ad apportare, in sede di stipula notarile, tutte le integrazioni, rettifiche e precisazioni non sostanziali, che si rendessero necessarie od utili a meglio definire il contratto di acquisizione dell’immobile in oggetto, con facoltà di provvedere pertanto, in via esemplificativa, ad una più completa ed esatta descrizione dello stesso, curando la correzione di eventuali errori materiali intervenuti nella descrizione catastale, a precisare valori ad ogni effetto anche fiscale, ad includere clausole d’uso o di rito.
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