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i Comune di Ferrara

\_/ Piano Urbanistico Generale

Sindaco
Alan FABBRI

Vicesindaco
Nicola LODI

Ufficio di Piano
Arch. Fabrizio MAGNANI (Responsabile UdP)

Ing. Cristiano RINALDO (Coordinatore UdP)
Arch. Anna ALESSIO

Ing. Diego BREGANTIN

Arch. Andrea CHIEREGATTI

Arch. Stefania GALLINI

Arch. Antonella MAGGIPINTO

Arch. Silvia MAZZANTI

Dott. Michele PANCALDI

Dott.ssa Federica PARIS

Dott. Dario REFUTO

Strutture organizzative correlate

Arch. Barbara BONORA (U.O. Pianificazione
attuativa)

Arch. Paola ONORATI (U.O. Sportello Unico
Edilizia)

Ing. Mariangela CAMPAGNOLI (U.O. Sismica
e vigilanza)

Dott.ssa Sara AGGIO (U.O. SUAP)

% Generale

Progettisti

Responsabile tecnico scientifico
Prof. Arch. Carlo GASPARRINI
Responsabile Contrattuale

Urb. Raffaele GEROMETTA (MATE)
Coordinatore del Gruppo di Lavoro
Urb. Daniele RALLO (MATE)
Coordinatore Operativo

Urb. Fabio VANIN (MATE)

studio
Gasparrini gE=

Esperti specialistici

Pianificazione Urbanistica

Arch. Francesco VAZZANO (MATE)

Arch. Sergio FORTINI (Citta della Cultura)
Arch. Anna LUCIANI (Citta della Cultura)
Arch. Chiara CESARINI (MATE)

Arch. Michele AVENALI (Citta della Cultura)
Pianificazione Urbanistica e supporto tecnico al
coordinatore scientifico

Arch. Valeria SASSANELLI (Studio Gasparrini)
Paesaggio, territorio agricolo, ecologia, ambiente
Arch. Francesco NIGRO

Dott. for. Paolo RIGONI (SILVA)

Dott. for. Marco SASSATELLI (SILVA)

Sistema Informativo Territoriale (SIT)

Urb. Lisa DE GASPER (MATE)

Urb. Marco ROSSATO (MATE)

Valutazione ambientale

Ing. Eletfra LOWENTHAL (MATE)

Materia giuridica

Avv. Roberto OLLARI



. Ilter del Piano

Quadro conoscitivo
diagnostico e
consultazione

preliminare

Documento

strategico

validato dalla Apertura
Giunta consultazione
Comunale con preliminare_incontri:

atto n. 396 del 08/11/2022
02/08/2022 27/01/2023
\ 4
Partecipazione
stakeholders
nov 2022 — febb 2023

ago 2022

nov 22/giu 23

Piano,
Urbanistico
Generale

https://www.comune.fe.it/pug

Assunzione Adozione del
Formazione del Piano in Piano in Comitato
del Piano e Giunta Consiglio Urbanistico
Comunale Comunale
A }
Parere C. U.
Atto n. 536 del l
24/10/2023
Chiusura CP: Parere
20/06/2023 \ 4 motivato VAS
OSSERVAZIONI DA PRESENTAZIONE
PRIVATI ED ENTI PUBBLICA Consiglio
\ 4 Comunale di
Partecipazione Approvazione
stakeholders
da giu a set 2023 ott 2023
) .
apr 2024
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t QUADRO CONOSCITIVO PROCESSUALE
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La forma del piano

UNEAMENTI STRATEGICI

AZIONI PROGETTUALI

LS.1 Infrostrutture biu

LS.2 Infrastrutture verdi

LS.3 Poesoggio agrario

LS.4 Aria @ microcima ubano

LS.5 Govemance della igenerazione ambientale -
L5.6 Metabolismo urbano ed economia circolore  ~ ™
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LS.1 Edifici e complessi speciali

L5.2 Tessuti urbani

5.3 Nuclei insediativi dellc campaogna
LS.4 welfore urbano

N (

s

LS,1 Lo campagna dell' agricoltura sostenibile
LS.2 Area ex Montedison-Polo chimico
LS.3 Aree produttive e commerciali

LS.4 "Turismi” del sistema integrato cultura-natura .

LS.5 Universitd e servizi innovativi

LS.1 Ferrora nelle refi TEN-T

LS.2 Linea meiropolitana

LS.3 Nodi intermodali

LS.4 Mobilitd su gomma

LS.5 Mobilita locale tra le frazioni e con la cittd
LS.6 Rete ciclopedonaie

L5.7 Refi digitali

Guida per
la QUEA
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POLITICHE E
PROGRAMMI

——

COMPONENTI
PAESAGGISTICHE
E INSEDIATIVE

PROCESSO DI CONSULTAZIONE E PARTECIPAZIONE

le>

INTERVENTI
DIRETTI
Permesso di Cosfrure
Permesso di Cosiruire
Convengionato

INTERVENTI
INDIRETTI

Accordi Operalivi

Piani Attuativi i
Iniziotive pubbica

Accordi di Frogromma

VALSAT | PROCESSO VALUTATIVO E DECISIONALE




SQUEA -Schemi sirategici di assetto del territorio

|||||| o
Urbanistico
Generale

ST INFRASTRUTTURE DI PAESAGGIO VERDI E BLU E DELLA MOBILITA

m Ferrara citta-paesaggio resiliente e antifragile E

Ferrara citta interconnessa e accessibile

S2 RIGENERAZIONE E ATTRATTIVITA DEL TERRITORIO

Ferrara citta policentrica, rigenerata e abitabile

Ferrara citta attrattiva, accogliente e competitiva




SQUEA | Schemi strategici di assetto del territorio

S1 SCHEMA TEMATICO: MOBILITA

Bretella nord via Padova-via delle Bonifiche

Piano
rbanistico

rk
Generale

Bypass carrabile
via Sammartina-via Bologna

¥ v

Bretella est di San Giorgio

........

Anello tangenziali est




SQUEA - Progetti-Guida
| Progetti-Guida (PG) , parte integrante della SQUEA e della Valsat, hanno I'obiettivo di ‘guidare’
Q i progetti, le politiche pubbliche e i programmi nella rigenerazione della Cittd pubblica.

]

iy 1 , :
PG1. La direttrice dell'innovazione produttiva é*: ’
ed energefica lungo il canale Boicelli - R N\ =
g
PG2. La direttrice della rigenerazione urbana cax : >
lungo il canale Po di Volano o~

PG3. Il Parco Nord della multifunzionalita
agraria, dello sport e del tempo libero | ¥

L.
ot et

PGA4. La cintura verde del parco delle Mura ——

PG5. La metropolitana della ricucitura dei
margini urbani per un nuovo parco sud




SQUEA -Strategie locali | Parti della Citta
centrale

Qg SLT

Centro Storico

Est (Borgo Punta, Quacchio, via Comacchio)
Sud (via Bologna, villaggio satellite, villaggio or’ngmnole)
Ovest (via Canapa, Doro, Mizzana, Arginone)
Nord (Barco, Pontelagoscuro)

A A

o

Centro Artigianale di San Giorgio
Polo Chimico
8. PMI Mizzana

X

..
Fidehd



SL1Strategie locali | Parti della Citta centrale

Schedatura diagnostica e strategica | ESEMPIO | Ferrara Nord
S’rrque.'gio
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SQUEA -Strategie locali | Cluster del forese
SL2

{% Generale

6.Porporana, Ravalle, Casaglia

7.Cassana, Porotto, Borgo Scoline, Fondo Reno
8.Uccellino, San Martino, Montalbano

9.Marrara, Monestirolo, San Bortolomeo, Spinazzino, Bova

10.Fossanova San Marco, Fossanova San Biagio, Torre Fossa,
Gaibanella, S. Egidio, Gaibana

11.Cocomaro di Focomorto, Codrea, Quartesana, Cona,
Cocomaro di Cona

12.Viconovo, Albareaq, Villanova, Denore

13.Contrapd, Baura, Correggio, Corlo, Malborghetto di
Correggio

14.Pescara, Francolino, Sabbioni, Fossa d’Albero

15.Malborghetto di Boara, Boara, Pontegradella, Focomorto



SL2 Strategie locali | Cluster del Forese | Cluster 9 e 10
Parte strategica | Il Po di Primaro come parco fluviale - turismo fluvmle sporhvo

.l( :"‘: ﬁ
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L 4 FRAZIONI

Rl Strategia sovralocale _ Strafegia locale

- Creazione di un circuito turistico integrato
alla cittd e al sistema regionale e nazionale,
basato sul turismo ciclabile e sul turismo
fluviale sportivo attraverso la valorizzazione
del Po di Primaro come parco fluviale

- Creazione di nuovi spazi di relazione
lungofiume connessi alle centralita esistenti
e potenziali (edifici con fondi PNRR)
attraverso la valorizzazione del Po di Primaro
come parco fluviale

@

Palazzone di Marrara come HUB TURISMO
ex scuola di Spinazzino come HUB AMBIENTE
ex scuola di Gaibana come HUB CULTURA




SQUEA- Schede progettuali d’ambito
SL3
Qb QUADRO CONOSCITIVO

Ricognizione dei principali ambiti - circa 80 - sui quali il PUG
promuove interventi di rigenerazione e rifunzionalizzazione per
dare attuazione agli Obiettivi Strategici e ai Progetti Guida

STRATEGIA

Individuazione di 19 ambiti particolarmente significativi o
caratterizzati da carenza di fattori identitari, da mancanza di
dotazioni territoriali, infrastrutture e servizi pubblici e/o da
significative criticitd ambientali, declinati in specifiche

Schede progettuali:
» dirette a specificare e indirizzare la rigenerazione

»orientare il progetto al miglioramento della qualitad urbana
ed ecologico-ambientale.




SL3
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Schede progettuali d’ambito | Esempio scheda completa | Foro Boario

Perimetra dell"ambito di rigenerazions

Acquisizioni patrimaniali

Edifici di pregio da nutelare

Fermata della metropolitana di superficie di progetio

Ambite di realizazione del nuovo palazzetto delle sport

Previzione di ingresso camabile alle dotazioni pubbliche di progetto

Percorsi ciclopedonali da ricucire e rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, )
Assi |enti o connessione con 'ambito e intemi all'ambito (compresa ipotesi di collegamenta diretto
con la fermata della metropalitana di superficie)

(Coni wisuali est-ovest lungo il sedime della ferrovia di prossima dismissione

Spazio pubblico afirerzato con elevata permeabilita e copertura arborea

Maglia di potenziamento dell'ombra



Territorio Urbanizzato
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. Il perimetro del Territorio Urbanizzato

Superficie territorio comunale = 40.435 ha R .
\\ ;‘ v ) N Y
Perimetro del TU_PUG - art. 32 L.R. 24/2017 I S 0

o Y|
J - 1 13 :‘) ™\ \
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B TERRITORIO URBANIZZATO art.32 c.2 = 5.072 hqgi' %
- Centro Urbano = 3.560 ha ?/7 5
- Frazioni - “citta policentrica” = 1.357 ha -
- Parco Bassani = 155 ha ,»:—/-f“".”‘/;"" :
TERRITORIO NON URBANIZZATO = 35.380 hE\; 3}‘_;‘5/ /1.
- Edificato sparso/Borghi art.32 c.3b = 203 ha “’\ A ,

- Aree Permeabili art.32c.3c = 223 ha
- Rurale art.32c.3a = 34.900 ha

calcolo 3%: circa 150 ha

Piano Strutturale Comunale del 2009 (L.R. 20/2000
@Piﬂ““ Territorio Urbanizzato: 4.763 ha + 1.877 ha di aree urbanizzabili ‘

Urbanistico
Generale



Piano
Urbanistico
General le

RUE

g,

PSC !

POCPUG

Interventi
Edilizi
Diretti

Interventi
indiretti

RUE!

La semplificazione del nuovo PUG
Dal Piano tripartito (PSC+RUE+POC) ad un Piano piv compatto

REGOLAMENTO

REC EDILIZIO COMUNALE

Permessi di

Costruire semplici
e Convenzionati

Accordi Operativi
Piani Attuativi
di Iniziativa

2 Pubblica



La semplificazione del nuovo PUG
Dalle MULTI-Tavole del RUE alla Tavola di SINTESI del PUG

INDICI DI COPERTUIQA)\ ﬁ i%

Usi e modalita di intervento del territorio urbanizzato e rurale




Disciplina del PUG - Articolazione del territorio in
tessuti ed ambiti

TERRITORIO RURALE gzrog

CITTA' STORICA zros

art. 19 - Tessuti storici
art. 20 - Insediamenti storici urbani con parchi privati

ISa | Ville con parco storiche

P
] ANISTICO
Generale

ISh | Corti agricole storiche
art. 32 Territorio agricolo fluviale
art. 19 Fronti commerciali
art. 21 h Edifici di interesse storico-architettonico (A) art. 32 @ Territorio agricolo periurbanc multifunzionale

art. 32

1 | Edifici di rilevante importanza per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici B R
@ Territorio agricolo esteso

2 | Edifici @ manufatti di notevole interesse storico-architettonico

3 | Altri edifici @ manufatti di interesse storico-architettonico

- ) DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE @ron
art. 21 h Edifici di interesse culturale e testimoniale (T)
1| Edifici @ manufatti prevalentemente novecenteschi di interesse storico-culturale e testimoniale art. 28 Attrezzature e spazi colleftivi
2 | Edifici privi di valore storico ma appartenenti a tessuti insediativi di interesse storico-culturale e testimoniale
art. 29 - Parco agro-urbano Bassani
at21  [Jmm  Eifici incongrui 1)
CITTA' CONSOLIDATA RESIDENZIALE zr08) art. 30 -Dotazioni ecologiche e ambientali
art. 22 @ Tessuti urbani consolidati ad alta densita art. 31 Infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti
art. 22 @ Tessuti urbani consolidati a media densita Vincoli —__Viabilita' e corsi d'acqua
art. 22 @ Tessuti urbani consolidati a bassa densita AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA
art. 22 @ Tessuti urbani consolidati di bordo ad alta permeabilita o 1
art. 56 1 :Ambito oggetto di Piano Urbanistico Attuativo (PUA) vigente
[ F——
art. 23 @ Tessuti urbani dismessi, sottoutilizzati o interstiali da rigenerare
' y . i !
B Riferimento a slaborati “PROGETTI GUIDA art. 5 1 1Ambito di rigenerazione urbana di progetto
| PR
art. 24 @ Nuclei residenziali in territorio rurale
CITTA' CONSOLIDATA PRODUTTIVA zrop) AMBITI TERRITORIALI
it. 25 - Tessuti lidati produttivi r—
art. essuti consolidati produttivi at 19 & iCemro Storico
I
art. 26 - Tessuti consolidati del Polo Chimico e
art. 16 » 1 Territorio Urbanizzato
lammmnm
art. 27 @ Tessuti consolidati terziari



. Tessuti consolidati del Polo Chimico (D2) \\

STATO DI FATTO
Superficie = 2.500.000 mq
Sup. coperta esistente = 320.000 mqg

PROPOSTA PROGETTO
Modalita di attuazione:
intervento diretto in alternativa ai Piani

Particolareggiati — iter procedurale con
tempistiche ridotte

Riduzione tempi istruttori
Inserimento glossario interventi edilizi

Premialita:
*max +20% per IED
*max +30% per PCC

*max +40% per AO/PAIP CRITERI DI INDIVIDUAZIONE
Comprendono i tessuti consolidati collocati

all'interno del Polo Chimico.







