1^ C.C./124575-20 ALLEGATO

1^ C.C../124575-20
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ___________________________
OGGETTO:
Approvazione modifiche ed integrazioni al “Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni 2020-2022” e del DUP 2020/2024.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

- l’articolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, dispone che gli enti locali procedono alla ricognizione e valorizzazione del patrimonio immobiliare, redigendo apposito elenco sulla base e nei limiti della documentazione esistente presso i propri archivi e uffici, dei singoli beni immobili non strumentali all'esercizio delle proprie funzioni istituzionali, suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione;

- il Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni per il triennio 2020/2022 (corredato della nota esplicativa e della nota attuativa) è stato approvato in allegato alla Delibera del Consiglio Comunale PG 23619/2020 del 16 marzo 2020 di approvazione del DUP 2020/2022;

- l’inserimento degli immobili nel citato Piano ne determina la classificazione come patrimonio disponibile e ne dispone espressamente la destinazione urbanistica, fatto salvo il rispetto delle tutele di natura storico-artistica, archeologica, architettonica e paesaggistico-ambientale;

- tutti gli immobili inseriti in elenco non risultano strumentali all’esercizio delle finalità istituzionali dell’Amministrazione Comunale, per cui possono essere alienati, mediante le procedure previste dal regolamento delle alienazioni approvato con deliberazione consiliare PG 53007/2011 in data 21/7/2011, ai sensi dell’articolo dell’art. 12 della Legge n. 127/1997;

CONSIDERATO CHE: 

- il 03/05/2019, con Atto per Notaio Magnani Rep. 49119 Racc.28926, è stata acquisita da parte del Comune di Ferrara una quota indivisa del 50% dell’immobile sito in Ferrara alla via Bologna 1/g, censito in CT F. 162 mapp. 10 ed al CF al F. 162 mapp. 10 subb. 8-9-10-11-12-13 (giusta Determina a Contrarre del Servizio Ufficio di Piano PG 42206 del 02/04/2019) in ottemperanza all’accordo di POC del 26/03/2014 (comparto “7ANS04 nuovo insediamento residenziale in località Ponte Travagli, via Pioppa”) ed alla convenzione (atto Notaio Magnani del 31/05/2017, rep. 47698/27901) di attuazione del PUA approvato con delibera di G.C. PG 201723 del 17/01/2017;

- è in corso presso la Camera di Commercio di Ferrara la procedura di mediazione n.35/2019 avanzata da parte dei comproprietari ai sensi del D.lgs. 28/2010 per lo scioglimento della comproprieta’;

- il 21/05/2019 si è tenuto il primo incontro in senso proprio della mediazione, nell’ambito del quale è emersa la disponibilità dei comproprietari di cedere la loro quota al Comune il quale, avrebbe in effetti interesse ad acquisirla, avendo destinato l’immobile nel Piano Operativo Comunale ad Attrezzature e spazi collettivi ed avendo a tal fine acquisito la prima quota di comproprietà; infatti il cespite è posto nel vallo delle antiche Mura della Città di Ferrara, nell’ambito del parco urbano ciclo-pedonale che segue appunto il percorso delle Mura e rappresenta uno dei più importanti luoghi di aggregazione sociale della città; 

- la quota del 50%, da acquisire da parte del Comune di Ferrara risulta pari ad € 80.000,00, secondo quanto comunicato ad esito della verifica della congruità del prezzo di acquisto dall’Agenzia del Demanio con nota assunta al PG 20780 del 17/02/2020 ai sensi dell’articolo 12, comma 1-ter, del D.L. 98/2011;

- con Orientamento PG 97277/2020, a seguito di quanto emerso dagli incontri di mediazione, la Giunta Comunale nella seduta del 22/09/2020, si è orientata di acquistare in ambito di mediazione la rimanente quota di comproprietà convenendo per una permuta in cui:

• i comproprietari (Sigg. B.M. e B.E.) dell’immobile sito in Ferrara alla via Bologna 1/g, censito in CF al F. 162 mapp. 10 subb. 8-9-10-11-12-13 cedono al Comune la propria quota di comproprietà complessivamente pari al 50% (valore € 80.000) 

• a fronte del trasferimento da parte del Comune della proprietà di tre garage (valore € 57.000) siti in via Darsena 67 censiti in CF Foglio 160 Mapp. 1013 subb. 82 - 83 - 84 nell’ambito del complesso denominato I Giardini e che il Comune si faccia carico di tutte le spese per la messa in sicurezza confezionamento carico e trasporto e smaltimento rifiuti, la manutenzione del verde e la derattizzazione con un conguaglio a favore dei comproprietari Sigg. B.M. e B.E. di € 6.000.

Ciò in considerazione:

• dell’interesse pubblico dell’acquisizione per l’ampliamento e la valorizzazione del vallo delle antiche Mura della Città di Ferrara, nell’ambito del parco urbano ciclo-pedonale che segue appunto il percorso delle Mura e rappresenta uno dei più importanti luoghi di aggregazione sociale della città; le azioni di riqualificazione e valorizzazione del percorso della cerchia delle Mura e del vasto sottomura sono di fondamentale importanza ai fini della fruizione dei beni culturali ed identitari della Città e cio’ in linea con le Linee di mandato del Sindaco (“La sfida della Città attrattiva”) cosi’ come declinato nel DUP all’obbiettivo strategico “6.3 - Ferrara monumentale: lavori in corso”;

• che qualora la divisione avvenisse in via giudiziaria su istanza dei comproprietari, si rischierebbe di andare incontro a spese di giudizio, di consulenze tecniche d’ufficio ed eventuali spese legali; 

• che in tale ultima evenienza, si perderebbero inoltre le agevolazioni fiscali previste nei casi di trasferimenti immobiliari in sede di mediazione dall’articolo 17  comma 3 del D.lgs. 28/2010;

- pertanto ai fini contabili il valore dell’immobile acquisito risulta pari a € 63.000;

- nell’ultimo incontro di mediazione del 30/09/2020, giusta scrittura privata in atti, le parti hanno convenuto in tal senso, subordinando la decisione finale al Consiglio Comunale, competente in materia di diritti reali ai sensi dell’art. 42 lettera l) del D.lgs 267/2000 e stabilendo inoltre che ogni spesa della mediazione, anche per oneri legali e spese notarili sia compensata tra le parti;

RITENUTO OPPORTUNO modificare il Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni per il triennio 2020/2022 per integrare la Tab. 5 Permute anno 2020;

DATO ATTO che dal 01/01/2020, ai sensi del comma 2 dell'articolo 57 del Decreto Legge 26 ottobre 2019, n. 124 (così come sostituito dalla Legge di conversione 19 dicembre 2019, n. 157) non si applica più agli enti locali la disciplina limitativa sugli acquisti a titolo oneroso di cui all’articolo 12, comma 1-ter, del decreto-legge 6 luglio 2011, n. 98 (convertito in Legge 15 luglio 2011, n. 111);

VISTI i pareri favorevoli rispettivamente espressi dal Responsabile del Servizio Edilizia proponente in ordine alla regolarità tecnica, e dal Responsabile di Ragioneria in ordine alla regolarità contabile (art. 49 – 1° comma – D.Lgs. 267/2000);

VISTO il parere favorevole espresso in data 23/11/2020 dal collegio dei Revisori dei Conti ai sensi dell’art. 239 co. 1 lett. b) del D.lgs. 267/2000;

VISTI gli atti;

SENTITA la Giunta e la 1^ Commissione Consiliare;

DELIBERA

- di modificare il Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni per il triennio 2020/2022 e conseguentemente il DUP 2020/2024 approvato con la Delibera del Consiglio Comunale PG 23619/2020 del 16/03/2020, integrando la Tab. 5 del PAV Permute anno 2020, come da prospetto allegato, nel senso di ratificare quanto convenuto nell’incontro di mediazione del 30/09/2020 e di procedere alla permuta in cui:

• i comproprietari (Sigg. B.M. e B.E.) dell’immobile sito in Ferrara alla via Bologna 1/g, censito in CF al F. 162 mapp. 10 subb. 8-9-10-11-12-13 cedono al Comune la propria quota di comproprietà complessivamente pari al 50% (valore € 80.000) 

• a fronte del trasferimento da parte del Comune della proprietà di tre garage (valore € 57.000) siti in via Darsena 67 censiti in CF Foglio 160 Mapp. 1013 subb. 82 - 83 - 84 nell’ambito del complesso denominato I Giardini e che il Comune si faccia carico di tutte le spese per la messa in sicurezza confezionamento carico e trasporto e smaltimento rifiuti, la manutenzione del verde e la derattizzazione con un conguaglio a favore dei comproprietari Sigg. B.M. e B.E. di € 6.000.

- di dare atto che pertanto ai fini contabili il valore dell’immobile acquisito risulta pari a € 63.000;

- di dare atto che l’inserimento dei beni immobili nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni ne determina la conseguente classificazione come patrimonio disponibile, fatto salvo il rispetto delle tutele di natura storico-artistica, archeologica, architettonica e paesaggistico-ambientale;

- di autorizzare la Giunta ad apportare, con apposito atto, tutte le integrazioni, rettifiche e precisazioni, che si rendessero necessarie od utili a meglio definire gli immobili e le aree di cui alle schede del Piano, con facoltà di provvedere pertanto, in via esemplificativa e non esaustiva, ad una più completa ed esatta descrizione degli stessi, curando la correzione di eventuali errori intervenuti nella descrizione catastale o dimensionale, ovvero alla individuazione dei mappali scaturiti dall’esito di eventuali frazionamenti o aggiornamenti; 

- di dare atto che il responsabile del procedimento per l’attuazione del Piano è il Dirigente del Servizio Edilizia – U.O. Patrimonio, Ing. Ferruccio Lanzoni.

