3^ C.C./141928-18
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ____________________________

OGGETTO:
Adozione di variante specifica al 2° Piano Operativo Comunale e alla Classificazione Acustica
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

· che con delibera consiliare P.G. 21901 del 16/04/2009 è stato approvato il Piano Strutturale Comunale (PSC) comprensivo della Classificazione acustica;

· che con delibera consigliare P.G. 139299/17 del 11/12/2017 è stato approvato il 2° Piano Operativo Comunale (POC2);
· che con delibera consigliare P.G. 103773/18 del 24/09/2018 è stata approvata una prima variante al POC2;
· che con delibera consiliare P.G. 55548/16 del 04/07/2016 è stata approvata una variante alla classificazione acustica, al fine di adeguarla alla disciplina territoriale di dettaglio fissata dal RUE e dal 1° POC;

· che, successivamente, la classificazione acustica, con delibere consiliari P.G. 132237/16 del 05/12/2016, P.G. 64070/16 del 10/07/2017, P.G. 139299/17 del 11/12/2017, P.G. 63499/18 del 25/06/2018, P.G. 70378/18 del 25/06/2018 e P.G. 136643/18 del ________, è stata ulteriormente modificata in occasione dell’adozione e approvazione delle varianti al 1° POC, dell’approvazione del 2° POC e dell’adozione della 2^ variante al RUE; 
Richiamata la L.R. 24/2017 (nuova Legge Regionale urbanistica), che all’art. 4 co. 4 prevede che, entro il 01/01/2021, possano essere adottate le varianti specifiche alla pianificazione urbanistica vigente;

Richiamati altresì gli indirizzi, espressi dal Consiglio con delibera P.G. 43125 del 15/06/2015 di approvazione del Documento degli obiettivi del POC2, che, tenendo conto dell’ampia disponibilità di alloggi invenduti o non occupati e di capannoni e lotti produttivi liberi o dismessi, escludono ulteriori insediamenti residenziali che non siano di recupero dell’esistente e si propongono di rispondere alle esigenze di insediamento delle attività economiche senza ulteriore consumo di suolo agricolo, fatta salva la possibilità di realizzare, al di fuori delle aree urbanizzate e delle aree in esse intercluse, impianti di distribuzione di carburanti e interventi di riqualificazione di immobili e aree rurali anche con l’insediamento di attività economiche compatibili nel loro ambito;
Ritenuti tuttora validi ed attuali tali indirizzi, al fine di recepire in modo agevole e rapido, mediante varianti al POC2, le proposte meritevoli degli operatori economici che vogliano investire sul territorio comunale;

Considerato:
· che alcuni proprietari/operatori economici hanno formulato proposte intese ad inserire i propri immobili nel POC2;

· che, in esito alla negoziazione, volta a migliorare la coerenza degli interventi alle strategie del PSC e a definire le forme di partecipazione dei soggetti proponenti all’attuazione della città pubblica, i soggetti proponenti di n. 8 comparti hanno aderito ad accordi ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000, che sono stati sottoscritti, previa autorizzazione espressa dalla Giunta con delibere GC-2018-505 del 09/10/2018, GC-2018-553 del 23/10/2018, GC-2018-595 del 13/11/2018 e GC-2018-596 del 13/11/2018, e, più precisamente:
· 1ACS05_01 – nuovo insediamento commerciale in viale Volano - l’intervento, proposto dalle società Immobiliare Volano S.r.l. e Car-Lux S.r.l. e dai sigg. Ermanno e Giuseppe Masini, a seguito del previsto trasferimento in altra sede delle attività commerciali all’ingrosso e al dettaglio insediate nei capannoni di viale Volano, propone la demolizione integrale degli edifici esistenti e la realizzazione di una nuova medio piccola struttura commerciale, con la cessione gratuita al Comune della porzione di lotto frontistante le Mura estensi e la realizzazione di un collegamento ciclopedonale fra le piste ciclabili esistenti nel vallo delle Mura e in viale Volano;

· 1ACS12_01 – Poliambulanza – il comparto, già oggetto del 1° POC per la realizzazione di una struttura di edilizia residenziale sociale e/o socio sanitaria (centro socio riabilitativo residenziale e diurno), è stato stralciato con precedente variante in quanto le attuali condizioni di mercato, la scarsa disponibilità di finanziamenti dedicati e le condizioni di degrado della struttura, che sono sensibilmente peggiorate anche in seguito ai danni subiti in occasione del sisma del 2012, non consentono ad oggi di definire condizioni di sostenibilità economica per quel tipo di intervento di recupero; su proposta della Fondazione Santini Gaetano ed Elvira, con la presente variante il comparto viene inserito nel POC2 ampliandone le destinazioni d’uso ammissibili a tutte quelle generalmente presenti nel Centro storico, al fine di poter individuare ulteriori possibilità di recupero di un edificio il cui degrado rischia di coinvolgere parti del centro storico di rilevante importanza turistica in quanto è collocato su uno dei percorsi di connessione fra il centro monumentale cittadino e il MEIS previsti nell’ambito del progetto comunale del “Nuovo quartiere nell’area della Darsena di S. Paolo, ex MOF e MEIS”; va precisato che, alla luce delle nuove destinazioni previste, non appaiono sussistere i motivi di interesse pubblico posti alla base della deroga per l’aumento delle volumetrie esistenti prevista dal PSC vigente e pertanto, a fronte dell’allargamento della gamma di destinazioni ammissibili viene esclusa l’attuazione dell’ampliamento ivi previsto;

· 1ACS27_01 - completamento edificio residenziale in via Parchetto – l’intervento, proposto dalla sig. Maria Cirene Bisi, dà attuazione alla previsione di PSC, con il recupero di un edificio residenziale esistente nel Centro storico e la sopraelevazione della porzione ad un solo piano fuori terra a completamento del progetto originario, rimasto incompiuto, senza aumento del numero di alloggi esistenti;

· 4ASPCC_01 - riqualificazione struttura commerciale in v. Zandonai – l’intervento, proposto dalle società Sinteco Holding S.r.l. e Intesa San Paolo Provis S.p.A., prevede la riqualificazione di un edificio commerciale dismesso, con l’insediamento, a parità di superficie complessiva, di una o più nuove attività economiche;
· 4ASPCN_05 - ampliamento di attività produttiva e realizzazione impianti sportivi privati in via Bela Bartok – l’intervento, proposto dalla società Freevend S.r.l., prevede l’ampliamento di un’attività economica esistente e la realizzazione di una nuova struttura sportiva privata;

· 17ASPCN_05 - nuovo insediamento commerciale in via Michelini – l’intervento, proposto dalla società Due Elle Auto S.a.s., prevede l’insediamento di una nuova attività commerciale in via Michelini, con cessione dello standard per attrezzature collettive in via Gramicia, in area confinante con altre proprietà comunali;

· 25AAP_01 - attrezzature di servizio alla viabilità in via Mandela – l’intervento, proposto dalle società Bertelli Walter e Rolando Carburanti S.p.A. e SEM S.p.A., prevede la realizzazione di un nuovo distributore di carburanti sulla tangenziale ovest, con cessione, ai fini della perequazione urbanistica, delle aree di sedime di una pista ciclabile esistente fra viale Po e via Azzi e di una porzione dell’edificio Paoli Tacchini nel quartiere Doro;
· 25AAP1_02 - ampliamento di struttura agrituristica esistente – l’intervento, proposto dai sigg. Liliana e Renzo Tagliavini, prevede un piccolo ampliamento di una struttura agrituristica esistente in via Pellegrina e la riqualificazione paesaggistica ambientale di un’area agricola periurbana mediante la piantumazione di un filare alberato e il ripristino della rete di scolo delle acque meteoriche;
· che complessivamente la presente variante al POC2 comporta un incremento della superficie territoriale interessata dal piano pari a mq 40.188 a fronte di un maggior consumo di suolo pari a mq 5.023 connesso all’inserimento del comparto 25AAP-01, comprensivo di un distributore carburanti.

· che la presente variante incide sul dimensionamento complessivo del POC2 per i seguenti aspetti: 

	residenza - abitanti insediabili
	+2 abitanti

	residenza - alloggi
	0 alloggi

	SUL insediamenti direzionali e terziari
	+2.922 mq

	ST produttiva
	-4.726 mq

	attrezzature e spazi collettivi
	+4.452 mq

	riqualificazione ambientale
	+1.815 mq


· che, come si evince dal dimensionamento complessivo del Piano Urbanistico Comunale (RUE e POC vigenti), di seguito riportato, il rapporto attrezzature collettive per abitante si mantiene inalterato e ampiamente al di sopra del minimo di legge:
	
	
	RUE e POC vigenti 
	Variante RUE
	5^ variante 1° POC
	2^ variante 2° POC

	Attrezzature e spazi collettivi previsti (ASC)
	mq
	11.141.724
	10.894.387
	10.894.387
	10.898.839

	a sottrarre: 
Fabbisogno ASC per insediamenti terziari e direzionali
	mq
	2.752.684
	2.752.684
	2.752.684
	2.755.606

	Fabbisogno ASC per insediamenti produttivi
	mq
	1.157.820
	1.147.746
	1.147.746
	1.146.878

	Dotazione ASC per insediamenti residenziali (per differenza)
	mq
	7.231.220
	6.993.957
	6.993.957
	6.996.355

	Totale abitanti previsti 
	ab
	168.020
	163.429
	163.351
	163.353

	Dotazione di ASC per abitante 
	mq/ab
	43,0
	42,8
	42,8
	42,8


· che va conseguentemente adeguata la Classificazione Acustica del territorio in corrispondenza dei suddetti 8 nuovi comparti di attuazione;
· che la presente variante prevede maggiori introiti per contributi straordinari ai sensi dell’art. 16 D.P.R. 380/2001 per complessivi euro 114.448,48, che verranno accertati nei rispettivi anni di competenza con successivo e separato atto in sede di approvazione della variante medesima;
Ritenuto che sia condivisibile la proposta di variante specifica al POC2 e alla Classificazione Acustica predisposta dal Servizio Ufficio di Piano con i contenuti sopra delineati e meglio descritta negli elaborati posti agli atti del Servizio Ufficio di Piano;

Visto l’art. 4 co. 4 della L.R. 24/2017;

Vista la L.R. 15/2001 e s.m.i.;

Visti i pareri favorevoli espressi in ordine alla regolarità tecnica dal Responsabile del Servizio Ufficio di piano proponente e in ordine alla regolarità contabile dal Responsabile di Ragioneria (art.49 1° comma D.Lgs 267/2000);

Sentite la Giunta e la 3^ Commissione Consiliare;

DELIBERA
· di adottare, ai sensi dell’art. 4 co. 4 della L.R. 24/2017 e per le motivazioni esposte in premessa, la variante specifica al 2° Piano Operativo Comunale – POC2 costituita dai seguenti elaborati, posti agli atti del Servizio Ufficio di Piano, conferendole altresì il valore e gli effetti di variante alla Classificazione Acustica:

	QC_Integrazioni al quadro conoscitivo


	QC1.2_Geologia:

	QC1.2.1_Relazione geologica

	QC1.2.2_Schede geologiche di sintesi dei comparti di intervento


	QC2_Siti contaminati:

	QC2.1_Relazione sulle indagini ambientali su suolo e acque sotterranee

	QC2.2_Contaminazione dei suoli e delle acque sotterranee 1:36.000


	Elaborati di progetto variante POC2:

	1_Relazione illustrativa di variante e Documento programmatico per la qualità urbana

	2_Accordi con i soggetti attuatori – n. 8 fascicoli

	3_Schede di comparto – n. 8 fascicoli con planimetrie 1:5.000

	4_Rapporto ambientale di VALSAT

	5_Relazione sulle condizioni di fattibilità economico-finanziaria dei principali interventi e agenda di attuazione della variante al POC2



	Elaborati di coordinamento con le tavole del RUE e del 1° POC vigenti:

	Rp4 – Coordinamento RUE-POC - Destinazioni d’uso – fogli nn. 4,5 - 1:10.000

	RP5 – Coordinamento RUE-POC - Tavola dei vincoli – Beni culturali e ambientali – fogli nn. 4,5 - 1:10.000

	RP5a – Coordinamento RUE-POC - Tavola dei vincoli – Beni culturali e ambientali – Centro storico - 1:5.000

	RP5b - Coordinamento RUE-POC - Tavola dei vincoli – Beni monumentali e archeologici – Centro storico - 1:5.000

	RP6 - Coordinamento RUE-POC - Tavola dei vincoli – Rispetti e regole per le trasformazioni – fogli nn. 4,5 - 1:10.000


	Variante alla Classificazione Acustica:

	3 - Classificazione Acustica – cartografia –  fogli nn. 4,5 - 1:10.000

	6 - Elenco dei conflitti acustici tra U.T.O. contigue


· di dare atto che per l’approvazione verrà seguito il procedimento di cui all’art. 34 L.R. 20/2000 e s.m.i., integrato secondo quanto previsto all’art. 3 L.R. 15/2001 e s.m.i.;

· di dare atto altresì che il responsabile del procedimento è l’ing. Antonio Barillari, dirigente dell’Ufficio di Piano.
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