3^ C.C./6015-19
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ____________________________

OGGETTO:
Autorizzazione al rilascio di variante al permesso di costruire in deroga, ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e successive modifiche ed integrazioni, autorizzato con precedente delibera Consiglio Comunale P.G. 133843 del 20 novembre 2017 alla Soc. Italiana Valorizzazioni Immobiliari S.r.l. per lavori di realizzazione di parcheggio multipiano per auto - Ferrara – Via Contrada di Borgoricco. 
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:
- che il Sig. Richeldi Cesare, in qualità di direttore generale  della società  “Italiana Valorizzazioni Immobiliari” s.r.l. domiciliato per il permesso in oggetto presso la sede della stessa a Milano – Via G. Negri, 10, ha presentato in data 17/12/2018 – P.G. 156403 – P.R. 3804, richiesta di variante al permesso di costruire in deroga autorizzato con precedente delibera di Consiglio Comunale P.G. 133843  del 20/11/2017 per “realizzazione di un fabbricato adibito ad autorimessa pertinenziale alla residenza a piano terra e ad autorimessa pubblica ai piani restanti, in attuazione alla Variante al PUA PG 64070/2017 del 10/07/2017,  in via Contrada di Borgoricco, in area contraddistinta al catasto al Foglio 385, mapp. 189, Ferrara; 

- che detto permesso necessita di deroga  ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e s.m.i., in quanto variante a permesso di costruire in deroga, poiché in contrasto con l’art. 119 – co.11 del RUE – distanze tra fabbricati e l’art. 8 delle N.T.A. del PUA relativamente ai piani terzo, quarto e quinto in quanto non vengono rispettati gli allineamenti preesistenti;
- che, più in dettaglio la presente variante al permesso di costruire in deroga rilasciato consiste in:

· la parziale modifica su richiesta di Enel della cabina elettrica al piano terra;

· parziali modifiche alla zona filtro della scala di sicurezza al centro della rampa carrabile;

· la mancata realizzazione delle aperture sul telo di rete metallica di rivestimento della  facciata di via Borgoricco;
· omogeneizzazione della facciata interna posteriore con lo stesso trattamento di finitura (opere assentite dal Comando dei Vigili del Fuoco con rilascio di relativa autorizzazione);
· modeste modifiche interne e di prospetto consistenti nella predisposizione al piano primo di un bagno accessibile per il pubblico;

- che detta istanza PG 156403/18 è stata presentata in data  17/12/2018, completa degli elaborati tecnici ed amministrativi di legge; 

- che l’intervento è classificato dal R.U.E. vigente come segue:

tav. 1 – Rapporto di copertura e di verde

Insediamenti storici e tessuti pianificati - nta art. 100-1.1

tav. 2 – Altezze degli edifici 

aree soggette a Poc - nta art. 101-5

tav. 3 – Densità edilizie

Insediamenti storici e tessuti pianificati - nta art. 102-1.1

tav. 4 – Destinazioni d’uso

aree soggette a Poc - nta art. 105-5

tav. 5 – Beni culturali ed ambientali

Classe 5 - art. NTA 114 edifici privi di valore storico ma appartenenti a tessuti insediativi di pregio storico testimoniale, aree del centro storico ad alto potenziale archeologico -   107-2.4.4, 

tav. 6 – Regole per la trasformazione

Aree a Poc art. NTA 120-14

- che l’intervento è classificato dalla III° variante al 1° POC  con effetto di variante al PUA vigente secondo la Scheda di Comparto 1 ACS08-01.

- che l’art. 31 del  RUE e l’art. 20 della Legge regionale 15/2013 e s.m.i. prevedono la possibilità di rilascio di un permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio comunale;

- che l’interesse pubblico all’esecuzione dell’intervento di realizzazione e insediamento di parcheggi ad uso pubblico ad alta rotazione, è stato garantito da apposita convenzione stipulata tra l’Amministrazione comunale di Ferrara e la Soc. IVI  - Italiana Valorizzazioni Immobiliari s.r.l. per il riconoscimento dell’interesse pubblico all’inserimento degli usi, attrezzature e spazi collettivi “Uso 1B” Lettera M) parcheggi non al diretto servizio dell’insediamento, di cui all’allegato 11 del RUE vigente, parte 2, autenticato nelle firme dal notaio Dott. Curatola in data 24/11/2017, rep. n. 1482/1021, registrato a Ferrara il 27/11/2017 al n. 6592 e trascritto a Ferrara il 27/11/2017 al part. 13466;

- che l’ufficio Centro Storico ha effettuato la relativa istruttoria, resa con nota in data 14/01/2019, depositata agli atti dell’Amministrazione Comunale;
Vista la valutazione della variante al progetto di prevenzione incendi (rif. Art. 3 DPR 151/2011) per modifica agli impianti di protezione attiva a servizio dell’autorimessa multipiano di 101 vetture (prot. VV.FF. n. 1749 del 15/02/2018), agli atti;
Visto il parere dell’Ufficio Benessere Ambientale del 27/12/2018, NP. 3833, le cui condizioni e prescrizioni sono state recepite e superate con integrazioni presentate in data 11/01/2019, agli atti;
Visto il parere ENEL del 12/07/2018, agli atti;

Vista l’asseverazione relativa all’autorizzazione sismica, presentata ai sensi dell’art. 9 comma 4, della L.R. n. 19/2008, che certifica che la variante non abbia carattere sostanziale, rispetto al progetto originario, e relativi elaborati grafici P.G. 158324 – P.R. 3850;

Visto il parere FAVOREVOLE  della C. Q.A.P.  nella seduta del 20/12/2018;

- che detta istanza P.G. 156403/18 del 17/12/2018 di variante al permesso di costruire in deroga, è composta da elaborati progettuali architettonici e amministrativi, depositati agli atti di questa Amministrazione Comunale, di cui si riporta a seguito l’elenco:
· Relazione tecnica di asseverazione;

· Asseverazione di Conformità e Congruità  art. 12 comma 1, e art. 13, comma 1 della L.R. n. 19/2008; 

· Documentazione fotografica;

· Tav. RGN 01) Relazione tecnico-illustrativa;
· Tav. URB 01) Inquadramento urbanistico;

· Tav. URB 02) Inquadramento urbanistico – variante al pdc;

· Tav. DAR 01) Planimetria generale – Stato legittimo;

· Tav. DAR 02) Pianta piano terra – stato legittimo;
· Tav. DAR 03) Pianta piano primo – stato legittimo;
· Tav. DAR 04) Pianta piano secondo – stato legittimo;
· Tav. DAR 05) Pianta piano terzo – stato legittimo;
· Tav. DAR 06) Pianta piano quarto – stato legittimo;
· Tav. DAR 07) Pianta piano quinto- stato legittimo;
· Tav. DAR 08)Pianta della copertura – stato legittimo;
· Tav. DAR 09) Prospetti – stato legittimo;

· Tav. DAR 10) Sezioni – stato legittimo;
· Tav. DAR 14) Planimetria generale – Variante;
· Tav. DAR 15) Pianta piano terra – Variante;

· Tav. DAR 16) Pianta Piano Primo – Variante;

· Tav. DAR 17) Pianta piano secondo – variante;
· Tav. DAR 18) Pianta piano terzo – variante;

· Tav. DAR 19) Pianta Piano quarto – variante;

· Tav. DAR 20) Pianta piano quinto – variante;

· Tav. DAR 21) Pianta della copertura – variante;

· Tav. DAR 22) Prospetti – variante;

· Tav. DAR 23) Sezioni – variante;
· Tav. DAR 24) Piano primo – predisposizione bagno di futura realizzazione;

· Tav. DAR 25) Pianta piano terra – variante – tavola comparativa; 
· Tav. DAR 26) Pianta piano primo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 27) Pianta piano secondo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 28) Pianta piano terzo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 29) Pianta piano quarto – variante – tavola compartiva;

· Tav. DAR 30) Pianta pino quinto – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 31) Pianta della copertura – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR32) Prospetti – comparativo;

· Tav. DAR33) Sezioni – comparativo;

Considerato che:
- l’interesse pubblico dell’intervento è stato ampiamente motivato nel permesso originario ed  è inequivocabilmente individuabile nella possibilità di collocare nei tre piani dell’edificio realizzabili attraverso la deroga di che trattasi, un parcheggio ad uso pubblico ad alta rotazione, in grado di garantire lo stesso numero di stalli ora presenti in piazza Cortevecchia, permettendo in tal modo una riqualificazione della stessa senza ridurre l’accessibilità meccanica alle aree centrali ed agli esercizi commerciali del centro città;
- il progetto tende al “risanamento” dei luoghi attraverso la realizzazione di un nuovo parcheggio multipiano ad alta rotazione, edificio architettonicamente ben risolto e di qualità, che oltre a ricostituire una nuova cortina edilizia prospiciente la via Contrada di Borgoricco, favorisce il risanamento ambientale, attraverso la riduzione dell’impatto visivo, oggi caratterizzato dalla presenza delle auto in questo nodo centrale del tessuto storico della città;
Evidenziato:
- che i soggetti confinanti con l’edificio di cui trattasi sono della stessa proprietà Soc. IVI s.r.l., la Curia Arcivescovile ed il Comune di Ferrara;

- che si è proceduto, a pubblicare all’Albo Pretorio la comunicazione di avvio del procedimento ai sensi artt. 7 e 8 della legge 241/90 e successive modifiche ed integrazioni; 

Ritenuto che trattandosi di attività di interesse pubblico sussistano, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, i requisiti previsti dall’art. 20 della L.R. 15/2013 e dall’art. 31 del RUE per il rilascio di permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici vigenti;
Vista la L.R. n. 15 del 30 luglio 2013 l’art. 20 riguardo la disciplina del permesso di costruire in deroga;

Visto l’art. 31 del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE);

Visti  gli atti;

Visti i pareri favorevoli rispettivamente espressi dal Dirigente del Servizio Pianificazione Territoriale - Progettazione proponente e dal Dirigente del Servizio Contabilità e Bilancio in ordine alla  regolarità Tecnica e contabile (articolo 49 comma 1 e s.m.i. del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 N°267);

Richiamata la convenzione tra Comune di Ferrara e la  Soc IVI s.r.l., per il riconoscimento dell’interesse pubblico, ai sensi del RUE vigente, allegato 1 parte 2 “Definizione degli usi, attrezzature e spazi collettivi”, per l’inserimento di usi privati di tipo 1b) attrezzature e spazi collettivi, nella porzione di fabbricato ubicato in via Contrada di Borgoricco, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Ferrara al Fg. 385, map.189 subalterni dal sub. 5 al sub. 18 di proprietà della sopra citata Società, depositata agli atti;

Sentite la Giunta Comunale e la 3^ Commissione Consiliare;

D E L I B E R A
- di autorizzare per tutte le motivazioni espresse nella premessa e qui integralmente richiamate, ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 31/2002 e s.m.i. e  dell’art. 31 del vigente RUE, il rilascio della variante al permesso di costruire in deroga autorizzato con precedente delibera di Consiglio Comunale P.G. 133843  del 20/11/2017 per “realizzazione di un fabbricato adibito ad autorimessa pertinenziale alla residenza a piano terra e ad autorimessa pubblica ai piani restanti, in attuazione alla Variante al PUA PG 64070/2017 del 10/07/2017,  in via Contrada di Borgoricco, in area contraddistinta al catasto al Foglio 385, mapp. 189, Ferrara, in conformità ai seguenti elaborati:

· Relazione tecnica di asseverazione;

· Asseverazione di Conformità e Congruità  art. 12 comma 1, e art. 13, comma 1 della L.R. n. 19/2008; 

· Documentazione fotografica;

· Tav. RGN 01) Relazione tecnico-illustrativa;

· Tav. URB 01) Inquadramento urbanistico;

· Tav. URB 02) Inquadramento urbanistico – variante al pdc;

· Tav. DAR 01) Planimetria generale – Stato legittimo;

· Tav. DAR 02) Pianta piano terra – stato legittimo;

· Tav. DAR 03) Pianta piano primo – stato legittimo;

· Tav. DAR 04) Pianta piano secondo – stato legittimo;

· Tav. DAR 05) Pianta piano terzo – stato legittimo;

· Tav. DAR 06) Pianta piano quarto – stato legittimo;

· Tav. DAR 07) Pianta piano quinto- stato legittimo;

· Tav. DAR 08)Pianta della copertura – stato legittimo;

· Tav. DAR 09) Prospetti – stato legittimo;

· Tav. DAR 10) Sezioni – stato legittimo;

· Tav. DAR 14) Planimetria generale – Variante;

· Tav. DAR 15) Pianta piano terra – Variante;

· Tav. DAR 16) Pianta Piano Primo – Variante;

· Tav. DAR 17) Pianta piano secondo – variante;

· Tav. DAR 18) Pianta piano terzo – variante;

· Tav. DAR 19) Pianta Piano quarto – variante;

· Tav. DAR 20) Pianta piano quinto – variante;

· Tav. DAR 21) Pianta della copertura – variante;

· Tav. DAR 22) Prospetti – variante;

· Tav. DAR 23) Sezioni – variante;

· Tav. DAR 24) Piano primo – predisposizione bagno di futura realizzazione;

· Tav. DAR 25) Pianta piano terra – variante – tavola comparativa; 

· Tav. DAR 26) Pianta piano primo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 27) Pianta piano secondo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 28) Pianta piano terzo – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 29) Pianta piano quarto – variante – tavola compartiva;

· Tav. DAR 30) Pianta pino quinto – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR 31) Pianta della copertura – variante – tavola comparativa;

· Tav. DAR32) Prospetti – comparativo;

· Tav. DAR33) Sezioni – comparativo;

- di dare atto che il permesso originario  risulta in deroga alla Variante al PUA PG 64070/2017 del 10/07/2017, ai sensi dell’art. 31 del RUE  e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e s.m.i., in quanto in contrasto con l’art. 8 c. 1 delle NTA “Distacchi dagli edifici dei confini di proprietà” che rimanda all’art. 119 del RUE e all’art. 17 delle NTA del POC. Nello specifico il parcheggio nei piani terzo, quarto e di copertura, si allarga rispetto alla sagoma plano volumetrica dell’edificio esistente, in allineamento alla sagoma dei piani sottostanti, riducendo in tal modo le distanze tra edifici preesistenti, e per tale ragione è stato sottoscritto apposito atto convenzionale con i confinanti;

- di dare atto che a seguito della presentazione della SCIA di conformità edilizia ed agibilità del parcheggio multipiano e garage  la Soc. IVI s.r.l. o suoi aventi causa  potrà esercitare l’attività di gestione dello stesso, per la porzione di parcheggio pubblico ad alta rotazione, con le modalità e con l’osservanza delle prescrizioni di cui alla convenzione sopra richiamata;
- di dare atto che il presente provvedimento non ha rilevanza contabile;

- di dare atto che il rilascio della variante al permesso di costruire in deroga è subordinata all’osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni impartite dagli uffici e servizi in premessa citati, nonché di tutte le prescrizioni impartite nella delibera originaria P.G. 133846/17 del 20/11/2017, agli atti;
- di dare atto che il Responsabile del Procedimento è il Geom. Vittorio Baraldini, Responsabile dello Sportello Unico Edilizia.
