z[image: image1.png]UNI EN IS0 14001:2004

C‘sk,’To U:\-\‘*

COMUNE DI FERRARA o ok

Citta Patrimonio dell’'Umanita





_
P.G.N. 19200/2017
Ferrara 16/02/2017

ALLA SEGRETERIA GENERALE

OGGETTO: Emendamento alla delibera di Approvazione del Piano Alienazioni 2017 - 2019, in via di approvazione ai sensi dell’art. 15 del Regolamento comunale di contabilità ai fini dell’estensione della durata del diritto d’uso istituito da ASP ex art. 1021 c.c. con atto Notarile a favore del Comune sull’ immobile “La Zanetta” sito in  Ferrara, località Baura e modifica dell’importo delle entrate complessive incassate nel 2016 per alienazioni e riscatti aree PEEP

Considerato che :

-Con atto del Notaio Baraldi del 18 marzo 2004 rep /racc 27715/7113, registrato a Ferrara il 23 marzo 2004 al n. 225 l’Ipab “ Centro di Assistenza Pro Juventute” di Ferrara, proprietaria, trasferiva al Comune di Ferrara fino al 14/01/2022 il diritto di uso sull’immobile “ La Zanetta” sito in Ferrara, località Baura;

Considerato che:

· La proprietà del  complesso immobiliare denominato “Fondo Zanetta” era  dell'Ipab “Centro Assistenza Pro-Juventute” di Ferrara (FE) estinta con decreto del Presidente della Giunta Regionale  n. 79 del 15/05/2013, PG/2013/66 del 19/04/2013 la quale ha traslato la proprietà dei beni ad ASP che quindi è subentrata all’IPAB  in ogni rapporto giuridico; 

· Il Comune ha concesso con contratto di comodato d’uso gratuito stipulato in data 01/12/2016 (con scadenza prevista per il 14/01/2022) Prot gen. 85165/2016 registrato all’agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Ferrara il 15/12/2016 al n 4704 alla Cooperativa Sociale “Integrazione Lavoro” e alla Polisportiva Audace di Baura i seguenti immobili:

Complesso immobiliare “La Zanetta “composto da tre fabbricati già agricoli censiti in :

CF  al Foglio 142 p.lla 297 

sub 1 ( cat A/3, cl2),

sub 2 (cat.B/1, cl2), 

sub 3 (cat B/6 cl U),

sub 4 (cat C/2, cl 3),

sub 5 (cat C/2,cl2)

oltre all’area scoperta  alla Polisportiva Audace di Baura con uso comune  da concordarsi tra i comodatari;

· La Cooperativa Integrazione Lavoro in accordo con la Polisportiva Audace di Baura ha chiesto l’allungamento della durata del contratto in quanto necessario al fine di partecipare ad un Bando indetto dalla Regione Emilia Romagna con Avviso Pubblico”Agricoltura sociale in aziende agricole in cooperazione con i comuni o altri Enti pubblici”;

· Sulla base dei vari contratti di comodato stipulati e rinnovati, in passato, la Cooperativa, in collaborazione con il Comitato Ferrarese Area Disabili, il Comune di Ferrara, il Centro Servizi alla Persona e l'Azienda USL di Ferrara, ha provveduto alla ristrutturazione (per un totale a bilancio, certificato da perizia svolta da società specializzata, di spese a proprio carico pari ad euro 224.275,50, su un intervento pari ad euro 747.585,05) della casa colonica che il 21/4/2005 è stata inaugurata quale Casa Famiglia per otto persone con disabilità del territorio, nonchè alla ristrutturazione a proprie spese (per un totale a bilancio, certificato da perizia svolta da società specializzata, pari ad euro 677.805,79, su un intervento complessivo pari ad euro 847.256,99) del fienile adiacente alla casa Famiglia, da destinare ad attività di avviamento al lavoro per persone con disabilità e svantaggiate del territorio, inaugurato il 4/6/2010;

Valutata l’opportunità della partecipazione della  Cooperativa Sociale  Integrazione e Lavoro ad un  Bando che prevede come Tipo di operazione: Agricoltura sociale in aziende agricole in cooperazione con i Comuni o altri enti pubblici (vedasi DGR . 1861/2016 del 9/11/2016 con  contributo  in conto capitale pari al 60% della spesa ammissibile entro il limite massimo di 200.000 euro nel triennio);

-Considerato  :

-che tale Bando prevede interventi di costruzione, ristrutturazione, ampliamento di fabbricati aziendali e acquisto di attrezzature destinate alle attività sociali/assistenziali, spese generali e di progettazione, e che, pertanto, si rende necessario allungare la durata del comodato  d’uso gratuito stipulato in data 01/12/2016 tra il Comune di Ferrara, la Coopertiva Sociale “Integrazione Lavoro” e la Polisportiva Audace di Baura;

-che il prolungamento della durata da parte di ASP ( cui è stata devoluto il patrimonio di proprietà dell'Ipab ai sensi dell’ articolo 23 comma 8 della legge regionale n. 2 del 2003  con vincolo di destinazione a servizi rivolti alla popolazione minorile) del diritto d’uso istituito con atto notarile a favore del Comune, consentirebbe di prolungare la durata del contratto di Comodato e garantirebbe l’equilibrio economico finanziario dell’ operazione effettuata dall’Associazione (per il  recupero degli spazi dell’essiccatoio  è prevista una spesa di circa € 698.280,00) con l’opportunità di recuperare funzionalmente l’immobile “Essiccatoio” per poterlo destinare ad attività di accoglienza abitativa ed inserimento lavorativo per persone con disabilità, in collaborazione con la Fondazione “Comunità Solidale ONLUS”, in modo da completare il progetto di recupero dell’intero “Fondo Zanetta” (l’ipotesi progettuale riguarderebbe una ristrutturazione per un uso residenziale, al piano primo, e per uno produttivo al piano terra);

-che essendo l’ obbiettivo del Bando  la promozione e l’implementazione di servizi sociali tramite aziende agricole che poi dovranno convenzionarsi con l’Ente pubblico risulta strategica una programmazione coordinata dei servizi alla popolazione in termini di inserimento lavorativo, di recupero socio-educativo o più in generale di ospitalità a persone portatrici di handicap con programmi personalizzati di assistenza e recupero;

-che in tal modo si realizzerebbe lo scopo stesso del Bando, ovvero far cooperare enti pubblici (titolari per legge dell'erogazione di servizi sociali alla popolazione come il Comune e l’ASP) con aziende agricole intenzionate a svolgere attività multifunzionali, nonché  dotare le aziende agricole di adeguate strutture per lo svolgimento di attività socio-assistenziali;

-che il risultato finale dell’azione di cooperazione sarà la messa a disposizione per la collettività di strutture aziendali agricole adeguatamente ristrutturate in funzione dei servizi sociali ed assistenziali previsti dalla programmazione comunale;

-che a tal fine il prolungamento del diritto d’uso a favore del Comune avente ad oggetto, tra l’altro, l’ex essiccatoio di Baura, facente parte del complesso immobiliare “La Zanetta” appare aderente all’obiettivo dell’Amministrazione Comunale di implementare  la  funzione dei servizi sociali ed assistenziali per la collettività;

-che si rende pertanto opportuno inserire nella tabella n 7 allegata alla Delibera di Consiglio Comunale di”Approvazione del Piano delle Alienazioni e del Piano delle Valorizzazioni per il triennio 2017-19, ai sensi e per gli effetti dell’art. 58 L. 133/2008 di conversione del D.L. 112/2008, successivamente integrato dall’art. 33, comma 6, D. L. n. 98/2011, convertito nella Legge 111/2011, a sua volta modificato dall’art. 27 della Legge 214/2011.“ in fase di approvazione  l’acquisizione a titolo gratuito  per altri 20 anni a decorrere dall’originaria scadenza del 2022 ( dunque sino al 2042) del diritto d’uso  istituito a favore del Comune di Ferrara  con atto del Notaio Baraldi del 18 marzo 2004 rep /racc 27715/7113, registrato a Ferrara il 23 marzo 2004 al n. 225 sul complesso immobiliare denominato “ Fondo Zanetta” sito in località Baura a Ferrara concesso.

· Considerato che i lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria saranno a carico del concessionario così come previsto dall’art. 5 del  contratto comodato stipulato in data 01/12/2016 Prot gen. 85165/2016 registrato all’agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Ferrara il 15/12/2016 al n 4704;

· Considerato il parere favorevole di ASP espresso dall’Assemblea dei Soci in data 15/02/2017;

Considerato che nella Delibera del Piano Alienazioni 2017/2019 in via di approvazione, l’importo dei riscatti delle aree PEEP erano stati indicati in € 211.391,31, perché individuati al 31/11/2016  mentre l’importo riferito al 31/12/1016  risultava essere pari ad € 308.253,73 e che dunque l’incasso complessivo comprensivo delle alienazioni del 2016 è pari ad € 740.650,73 la delibera di Approvazione del Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni per il triennio 2017 - 2019, dovrà tenere in considerazione tale modifica;
 Ritenuto di apportare le integrazioni sopra enunciate;

si propone:

· di approvare un emendamento alla delibera di Approvazione del Piano Alienazioni e Valorizzazioni immobiliari 2017-19 in fase di approvazione prevedendo di inserire nel testo della delibera le integrazioni come sopra riportate.

IL SINDACO
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