3^ C.C./133364-20
ISTRUTTORIA CONSILIARE DEL ____________________________

OGGETTO:
Autorizzazione al rilascio di permesso di costruire in deroga alle norme del RUE vigente richiesta in data 24/11/2020 – P.G. 128264/20 – P.R. 2675/20 dalla AFM Farmacie Comunali Ferrara S.r.l.  per la chiusura di una loggia coperta al piano primo della Farmacia Comunale n. 10 – Viale Krasnodar, 39.
IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la delibera consiliare PG 21901 del 16/04/2009 di approvazione del Piano Strutturale Comunale (PSC);

Vista la delibera consigliare PG  39286/2013 del 10.06.2013  di approvazione del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) adottato  con delibera consiliare PG 32137 del 09/07/2012 e successive varianti ed integrazioni;
Vista la L.R. n. 15 del 30 luglio 2013 e s.m.i. , art. 20 riguardo la disciplina del permesso di costruire in deroga così come modificato dall’art. 10 della L 120/2020;
Visto l’art. 31 del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE);

Premesso:
- che il Sig. Cimarelli Luca, in qualità di Legale Rappresentante della ditta AFM   Farmacie Comunali Ferrara S.r.l., domiciliato per il permesso in oggetto presso la sede legale della stessa in Ferrara – via Foro Boario, 55/57, ha presentato via PEC in data 24/11/2020 – P.G. 128264/20 – P.R. 2675/20 richiesta di Autorizzazione Unica – SUAP – e contestuale richiesta di Permesso di Costruire in deroga per “chiusura di una loggia coperta al primo piano della Farmacia Comunale n. 10, per la collocazione di un nuovo sistema di automazione per la distribuzione dei farmaci e realizzazione di nuova Sala d’Attesa” in Ferrara – Viale Krasnodar, 39, censita al NCEU di Ferrara al Foglio 161, mapp. 480, sub. 2; 

- che nel dettaglio il permesso di costruire in deroga prevede la chiusura con vetrate isolanti di una parte (25,53 mq. su 32) di una tettoia già esistente di mq. 32 su terrazza (legittimata da Denuncia di Inizio Attività P.G.65667/2011 – 3156/2011) sita al piano primo della Farmacia Comunale 10 e adiacente a locale di vendita, facente parte della proprietà della farmacia, e realizzazione del relativo controsoffitto e contropareti coibentate, di una nuova pavimentazione di tutto il piano primo, miglioramento distributivo, eliminazione delle barriere architettoniche nella parte vendita al piano primo;
- che il progetto prevede inoltre il miglioramento distributivo di tutto il piano primo con la creazione di un locale tecnico con nuova automazione magazzino (Robot sintesi) e nuova disposizione del reparto vendita alimenti speciali per celiaci, che disporrà così di uno spazio maggiore, meglio organizzato e con migliore illuminazione e ventilazione; l’accesso del personale e del pubblico avverrà come prima dalla farmacia al piano terra tramite elevatore interno;  
- che l’aumento di volume generato dalla chiusura della loggia, è inferiore al 15% della superficie utile complessiva della farmacia, all’interno della sagoma e del sedime esistente; 
- che l’intervento si configura come opera di interesse pubblico in quanto attraverso la riorganizzazione distributiva, derivante dalla chiusura della loggia consente la collocazione protetta di un nuovo sistema di automazione finalizzato alla distribuzione dei farmaci nei locali di vendita al piano terra permettendo di liberare spazio per la vendita di prodotti per celiaci e per intolleranze alimentari, già presente al piano primo e sempre più frequentata per l’aumento delle relative patologie. La realizzazione di tale opera, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie, di accessibilità e di sicurezza stabiliti dagli strumenti statali e regionali, consente pertanto di efficientare ed ampliare l’offerta, di un servizio volto a soddisfare i bisogni della collettività e fondamentale per la salute pubblica; 
- che, la destinazione d’uso attuale e di progetto è:  uso 5 - “commercio al dettaglio: esercizi di vicinato”;

- che l’intervento ricade in area classificato dal RUE vigente come segue:
· Zona Tampone del Sito Unesco nella quale i parametri urbanistici sono disciplinati dall’art. 107-2.2;

· Aree soggette a POC, nelle quali i parametri urbanistici sono disciplinati dai seguenti articoli: art. 100.5 Indice di Copertura e Rapporto di Verde 20%, art. 101.5 Altezza degli edifici, art. 102.5 Densità edilizia; 
- che l’istanza di permesso di costruire in deroga alla normativa di R.U.E in base all’art. 31 del RUE e all’art. 20 della L.R. n. 15/2013 e s.m.i. è relativa al seguente punto:
- art. 102.5 Densità edilizia – punto 5 “Aree soggette a POC”

in quanto per tali aree fino all’eventuale inserimento in un POC, non sono ammessi interventi che comportino aumento della densità edilizia IF, e l’intervento in oggetto si configura come aumento di volume per una superficie utile di mq 25,53.
. che detta istanza P.G. 128264/2020 – P.R. 2675/2020 del 24/11/2020 di Permesso di Costruire in deroga è composta da elaborati progettuali architettonici e amministrativi allegati in forma digitale, di cui si riporta l’elenco degli elaborati:
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Precisato:
- che  l’art. 31 del  RUE e l’art. 20 della Legge regionale 15/2013 e s.m.i. prevedono la possibilità di rilascio di un permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale;

- che, in particolare, l’art. 31 comma 2 del RUE chiarisce che la deroga, nel rispetto delle norme igieniche sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, può riguardare esclusivamente le destinazioni d’uso ammissibili, la densità edilizia, l’altezza e la distanza tra i fabbricati e dai confini stabiliti dalle norme di attuazione del POC, del PUA (Piano Urbanistico Attuativo), o del RUE stesso;  

Evidenziato che:
- nel locale tecnico per il carico farmaci e nella zona di vendita si prevede un pavimento laminato effetto parquet lavabile e disinfettabile e dalle caratteristiche adeguate alla normativa prevista per locali di vendita. Le pareti saranno dipinte fino all’altezza di 200 cm. con vernice lavabile e disinfettabile;

- gli arredi, scaffalature in vetro, vetrine frigo, cassa, scrivania, scaffalature metalliche verniciate, in parte riutilizzabili dalla precedente disposizione, saranno tutti lavabili e disinfettabili;

- gli ambienti di lavoro con permanenza risulteranno soddisfare il requisito cogente di illuminazione naturale e ventilazione pari a 1/8 della superficie degli ambienti stessi;
- l’impianto elettrico già esistente e regolarmente certificato verrà adeguato con interventi di manutenzione straordinaria e adeguamenti per cui si prevede nuova illuminazione degli ambienti con apparecchiatura a luce diffusa e schermata a led e almeno 500 lux con temperatura di colore simile alla luce calda naturale al fine di favorire il benessere ambientale (3000 k);
- l’immobile è attualmente provvisto di impianto di climatizzazione estiva e invernale con split in pompa di calore forniti di filtri ispezionabili e disinfettabili, il locale tecnico sarà climatizzato con nuovo climatizzatore in pompa di calore classe A+ pari a 18.000 btu, dotato di filtri lavabili e igienizzabili, in modo da mantenere una temperatura costante entro i 25 gradi massimi e sarà dotato di isolamenti termici adeguati sia a soffitto che a parete; 
- al fine di garantire la continuità del servizio, fondamentale per gli utenti celiaci o con problemi di intolleranze alimentari, si provvederà nel tempo strettamente necessario, ad allestire un negozio temporaneo in apposito container di mq. 30 x H 2,70 con aero illuminazione naturale pari a 1/8, climatizzato e con pareti e pavimenti lavabili, in area al piano terra adiacente alla Farmacia;
- che, a fine lavori, verrà richiesta regolare Conformità Urbanistico-Edilizia e Agibilità anche relativamente agli impianti ;
Dato atto:
- che, vista la tipologia del progetto presentato unitamente al carattere dell’urgenza dell’opera  e considerato l’elevato numero di soggetti che potrebbero essere interessati all’avvio della procedura in quanto zona densamente abitata, si è proceduto, così come previsto dall’art. 8 della legge 241/90, ad utilizzare per la comunicazione di avvio del procedimento forme di pubblicità alternative e semplificate quali l’affissione all’Albo Pretorio;
- che entro il termine fissato non sono pervenute osservazioni, proposte ed opposizioni;

Visti:
- il parere favorevole dello Sportello Unico Edilizia – ufficio Istruttoria Tecnica Centro Urbano – Forese, reso in data 01/12/2020;
- il parere favorevole con prescrizioni dell’Ufficio Benessere Ambientale n. 132359/2020 del 02/12/2020;     
- il parere favorevole della Commissione per la Qualità Architettonica ed il Paesaggio, espresso nella seduta del 03/12/2020;
- l’Asseverazione Mod. MUR A.1/D.1 ai sensi dell’art. 9, comma 3, della L.R. n. 19/2008 – (Interventi Privi di Rilevanza per la Pubblica Incolumità ai fini sismici);
Considerato che trattandosi di un intervento di interesse pubblico sussistano, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, i requisiti previsti dall’art. 20 della L.R. 15/2013 e dall’art. 31 del RUE per il rilascio di permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici vigenti;
Visti:
- il DM 2 aprile 1968 n. 1444;
- il D.P.R. 380/01 e s.m.i.;

- la L.R. 15/2013 e s.m.i;
- la L.R. 120/2020

- il D.Lgs. 267/00 e s.m.i.;

- gli artt. 57 e 59 della L.R. n. 15/2013;
- il Regolamento Urbanistico Edilizio vigente;
- Visti  gli atti;
Visti i pareri favorevoli rispettivamente espressi dal Dirigente del Settore Governo del Territorio proponente e dal Dirigente del Servizio Contabilità e Bilancio in ordine alla 
regolarità Tecnica e contabile (articolo 49 comma 1 e smi del Decreto legislativo 18 agosto 2000 N°267);

Sentite la Giunta Comunale e la 3^ Commissione Consiliare;

D E L I B E R A

- di autorizzare per tutte le motivazioni espresse nella premessa e qui integralmente richiamate, ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 31/2002 e s.m.i. e  dell’art. 31 del vigente RUE, il rilascio del permesso di costruire in deroga PG. 128264/2020 – P.R. 2675/2020 del 24/11/2020, richiesto dal Sig. Cimarelli Luca, in qualità di Legale Rappresentante  della ditta AFM Farmacie Comunali Ferrara S.r.l.  per intervento di “chiusura di una loggia coperta al primo piano della Farmacia Comunale n. 10, per la collocazione di un nuovo sistema di automazione per la distribuzione dei farmaci e realizzazione di nuova Sala d’Attesa””  in Ferrara - Ferrara – Viale Krasnodar, 39, censita al NCEU di Ferrara al Foglio 161, mapp. 480, sub. 2; , in conformità ai seguenti elaborati allegati in forma digitale:
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in deroga alla normativa di R.U.E. in base all’art. 31 del RUE e all’art. 20 della L.R. 15/2013, è relativa al seguente punto:

- art. 102.5 Densità edilizia – punto 5 “Aree soggette a POC”

in quanto per tali aree fino all’eventuale inserimento in un POC, non sono ammessi interventi che comportino aumento della densità edilizia IF, e l’intervento in oggetto si configura come aumento di volume.
- di dare atto: 

- che il provvedimento non ha rilevanza contabile;
- che il rilascio del permesso di costruire in deroga è subordinato all’osservanza di tutte le prescrizioni e condizioni impartite dagli uffici e servizi in premessa citati e facenti parte del presente atto;

- che eventuali richieste di variante in corso d’opera di cui all’art 22 della L. R. 15/2013 e s.m.i che non costituiscono variazione essenziale ai sensi dell’art. 14 bis della L.R. 23 del 2004, relative al presente atto non dovranno essere sottoposte a delibera consigliare in deroga; 
- di dare atto che il Responsabile del Procedimento è il’arch. Paola Onorati, Responsabile dello Sportello unico Edilizia.
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